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Resumo-as relacdes entre Locadores e Locatarios, com apados anos e O
desenvolvimento da sociedade, passaram a ser eadaais complexas.Por esse motivo, a
Lei n° 8.245/91foi criada para regular tal relagdatualizada, para se adaptar as mudancas
dessa realidade. A inclusdo do inciso IX, ao 8l1%dmo 59 trouxe a possibilidade de o
Locador despejar o Locatario inadimplente sem ter aguardar tanto tempo, mas também
apresentou o 6nus da exigéncia de depdsito prévisecessidade de apresentacdo dessa
caucao, busca proteger o Locatario, mas por vediisulta o acesso a justica. Uma
alternativa para os Locadores menos favorecidaa bescar a protecao jurisdicional com
fundamento no artigo 300 do Codigo de Processd. @ivesséncia do trabalho é abordar as
duas modalidades de concessao de despejo limimdale de pagamento e apontar qual
traria mais eficacia ao instituto.

Palavras Chaves bBireito Civil. Direito a Moradia. Funcdo Social &aopriedade. Despejo.
Cumprimento Contratual.

Sumario -Introducgdo. 1. O direito de propriedade e a impmith de sua compatibilizacéo
com o direito a moradia. 2. O despejo liminar eecaessidade de depdsito prévio da Lei n°
8.245/91. 3. A aplicacdo do Cddigo de Processd €arno alternativa a exigéncia do artigo
59, 81° da Lei n° 8.245/91. Conclusédo. Referéncias.

INTRODUCAO

O trabalho aborda o tema do despejo liminar e assétade de depdsito prévio para
sua concessdo. O objetivo desse estudo é demonstrarotivos que fazem com que a
exigéncia de dep0dsito previo para concessao dadmédiinar seja questionavel.

Observando a questéao por meio dos principios rawtea do direito, percebe-se que
a situacdo € bastante complexa. E importante qéegaen ponderacio de valores entre esses
principios, para que se avalie 0s prejuizos de oatdadas partes, para que se decida sobre a
necessidade de apresentacdo de garantia ou ndm @araessao da liminar.

O primeiro capitulo, procura justamente dirimir @anitovérsia principiologica que
ocorre em casos de despejo liminar. Procura-seapuae uma ponderacao entre 0s principios
constitucionais sensiveis e 0s principios de @ir€iwvil, explicando a importancia deles e sua
aplicabilidade ao caso concreto.

A Lei n° 8.245/91, exige o depdsito prévio paraacessao da medida, entretanto, a

aplicacdo da lei pura e simplesmente, sem obseavélacsituacdo fatica, acaba acarretando



prejuizos para as partes. Por isso, atualmentedenamento juridico brasileiro zela pela
aplicacao do Direito Civil Constitucional, para dwega a observéancia dos valores em questao,
e seja tomada a decisdo mais adequada e que gememor onerosidade para as partes.

O segundo capitulo, busca apresentar a importa@tzciaplicacdo do Direito Civil
Constitucional em casos onde a lei exige a aprag@otde garantia ao juizo para o
deferimento de medida liminar.

A jurisprudéncia atual ainda possui muita diverggmuianto a necessidade ou nao
do depdsito prévio. Muitos magistrados adotam acfodegalista e apenas cumprem com 0
determinado no artigo 59, 81° da Lei n° 8.245/84efdo uma andlise bastante objetiva sobre
0 caso e por isso exigem o deposito prévio comdicaan para a concessdo da liminar e por
muitas vezes acabam por inviabilizar o acessot&aus

O terceiro capitulo vai abordar a possibilidadeitta pela jurisprudéncia de se
flexibilizar o rol taxativo do artigo 59, 81°, da&iLn® 8.245/91 e se aplicar em determinados
casos a Tutela de Urgéncia do artigo 300 do Codeerocesso Civil, fazendo assim, uma
analise mais especifica, percebendo as peculi@sddd situacdo para posteriormente se
exigir ou ndo o depdsito para o deferimento danani

Ele vai defender a importancia da participacdoaatios magistrados nesses casos,
aproximando o cidaddo comum do Judiciario, aumelatangrau de confiabilidade, tratando
todos os cidadaos de forma isondmica e facilitamdoesso a justica.

A proposta é encaminhar a pesquisa pelo métodadéhipm-dedutivo, uma vez que o
pesquisador ira eleger um conjunto de proposiciestdticas para analisar 0 objeto da
pesquisa.

Para tanto, a abordagem do objeto desta pesquisidicju serd qualificativa,
porquanto o pesquisador pretende se valer da dibfia pertinente a tematica em foco,
analisada e fichada na fase exploratoria da pesdi@gislacdo e doutrina), para sustentar a

sua tese.

1. O DIREITO DE PROPRIEDADE E A IMPORTANCIA DE SUBOMPATIBILIZACAO
COM O DIREITO A MORADIA

No direito brasileiro, o conceito de propriedada &voluido com o passar dos anos,
a partir da Constituicdo Federal de 1988,esse d¢ondeixou de ser unicamente privado e

passou a adotar caracteristicas constitucionais.U@es de Flavio Tartuce “O direito de



propriedade é aquele que atribui ao seu titulaprasrogativas de usar, gozar, buscar ou
reaver a coisa, sendo oponivel contra todoga(omnes”*

A Constituicdo apresenta, diversos dispositivos qlefendem o direito de
propriedade e principalmente sua funcdo social.alatante, com toda essa mudanca a
propriedade ndo é apenas uma questdo patrimopiaki 50, e a partir da chamada funcéo
social da propriedade, trazida pela Constituica@eFafem seu artigo 5, XXIII, o direito de
propriedade deixou de ser absoluto, agora deverdadequar e compatibilizar com os
direitos sociais e coletivos.

De acordo com Alexandre de Moraess direitos sociais s&o:

[...] direitos fundamentais do homem, caracteripasel como verdadeiras liberdades
positivas, de observancia obrigatéria em um Estadcial de Direito, tendo por
finalidade a melhoria de condicbes de vida aos dsigiicientes, visando a
concretizacdo da igualdade social [...]

Assim, quando se fala em compatibilizar funcédo edoda propriedade e direitos
sociais, 0 mais comum € que se esteja falando etegdio ao direito de propriedade e
protecdo ao direito a moradia. Dessa forma, vieduiltal compatibilizacéo entre esses dois
direitosrequer do operador do direito, além de eoimhento juridico, uma ponderagdo de
valores bastante expressiva entre ambos.

O direito de moradia, garantido no artigo 6° da sfiricido Federilesta
diretamente ligado a preservacdo da dignidade haymiaso significa dizer que com o
reconhecimento desse direito para todos, o coimddtbuscava garantir um minimo de bem-
estar a toda sociedade e com isso, obrigar 0 estaukiituir politicas publicas para garantir
ao individuo minimamente um lugar em condi¢cesetdnabitado.

Considerando a impossibilidade de o Estado fornezasa propria” para toda a
sociedade de forma igualitaria, a locacdo residérpassou a ser uma opcao viavel para
garantir o chamado direito a moradia e preservbhem-estar social. Dessa forma, passou
oEstado a regular tal negdcio juridico, criandoasele proteger Locador e Locatario e até o

bem.

! TARTUCE, Flavio.Manual de Direito Civil:volume dnico. 7. ed. rev., atual. e ampl. Rio deita: Forense,
2017, p. 514.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do BrasiDisponivel em: <http://www.planalto.
gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm> Ase em: 05 abr. 2019.

¥ MORAES, Alexandre déDireito Constitucional 29. ed. rev. e atual. S&0 Paulo: Atlas, 20120p.

“BRASIL, op. cit., nota 2.



Atualmente, quando se vai tratar de locacéo residenitiliza-se a Lei n® 8.245/91
e por meio dela é possivel se encontrar a protagadireito do proprietario do imovel em
receber a contraprestacdo pelo seu uso e a protecdiireito do individuo em ter uma
moradia.

Dessa maneira, € preciso se avaliar de forma ohailizada cada caso para uma
melhor decisdo. Entretanto, € possivel se observsgguinte, como dito anteriormente o
direito de propriedade nao tem carater absolutored proprietario do imovel, obrigacédo de
dar funcéo social adequada ao bem.

Ocorreque em um contrato de locacdo, surgem naveisod e deveres para que 0
bem receba a devida fungéo social.lsso signifizardjue o proprietério, ao locar seu imovel
a terceiro pretende que seu patriménio seja uitizie forma adequada, cumprindo com sua
funcao social e contribuindo para o bem-estar sogpige € um dever de todos. Porém, ndo é
s6 esse o interesse do proprietario quando dadocde seu bem, ele tem também como
objetivo receber os proventos desse negdcio juricktebrado com terceiro. Dessa maneira,
pretende o proprietario, também, ter seus inteseatndidos quando da pratica do negdécio
juridico.

O mesmo ocorre com 0 locatario ou terceiro intagssquando busca um imovel
para alugar. Nesse caso, pretende garantir satodirenoradia, bem como, dar fungéo social
a um bem que desocupado torna-se “imprestavelalkoente falando. Da mesma maneira
que o locador/proprietario, o locatario assumeitdsee deveres, e 0s principais deles sdo
poder desfrutar do imével, preservar o bem e paejarlocacao.

Quando algum dos direitos ou deveres de locadqrietario ou de locatario é
desrespeitado € que comegam 0s impasses entte degiropriedade e o direito a moradia.

Inicialmente, por uma questdo logica € comum qude$enda o direito a moradia
acima de qualquer coisa, por ser um direito socaistitucionalmente garantido, € ele quem
merece prevalecer. Ocorre que quando esse direiteerge com um direito de natureza
privada é necessério que se tenha cautela.

De acordo com o artigo 23, I, da Lei n° 8.248/9% dever do locatario pagar
pontualmente o aluguel e os encargos da locacdip #ssim € mais do que compreensivel
que em caso de ndo pagamento o proprietario teimbs@odde requerer a devolugdo do
imovel. Nesse caso, além de nado se preservaritodiepropriedade do locador/proprietario,

®BRASIL. .Lei n° 8.245,de 18 de outubro de 1991. Disponivel em: <httpuituplanalto.gov.br/ccivil
_03/leis/I18245.htm>. Acesso em: 05 abr. 2019.
®Ibid.



também nao se preserva a funcéo social dos castrainsiderando que o ndo pagamento dos
valores correspondentes a locagdo é uma forma deaslescumprimento contratual.

Dessa forma, o descumprimento do contrato de logagéuma das partes concede a
outra o direito de rescindir o contrato e buscaa wwlucdo que melhor atenda aos interesses
da parte que se sentiu lesada na relacdo. Em sodanas contratos possuem clausulas que
protegem o direito das partes, mas para o progoeaver o bem por qualquer motivo que
seja, a via adequada é a da acdo de despejo, rme@nfarevisto no artigo 5°, da Lei n°
8.245/91.

O rito da a¢&o de despejo também esta reguladein® 18.245/9% é por meio dele
gue se desenvolve todo o0 processo para o projwietstabelecer o seu direito supostamente
violado. Enquanto isso, tem o individuo/locatasey direito a moradia garantido, sendo lhe
concedida a possibilidade de se defender por mei@ahtraditorio e da ampla defesa,
inclusive, sendo possivel a manutencao da locagdmaso de “retratacdo” da parte ofensora.

Como é possivel observar as possibilidades coraegiela lei asseveram ainda mais
a ideia da importancia do direito & moradia emimetnto de outros direitos, inclusive do
proprio direito de propriedade. Quando, por exempldegislador permite ao locatario
inadimplente purgar a mora e manter a locagdonals uma vez traz a tona a importancia do
direito & moradia e 0 quanto essa garantia de lstan-@eve ser preservada.

No entanto, assim como o direito de propriedadepodie ser considerado absoluto,
o direito a moradia também né&o o pode ser. Issofisig que € muito importante que ocorra a
combinacdo entre esses dois direitos para que énmgaia efetivamente prejudicado na
relacdo anteriormente constituida.

De acordo com Alexandre de Mordes direitos e garantias individuais e coletivos
nao devem ser usados como escudo protetivo paratiagpde atividades ilicitas, e menos
ainda para diminuicdo da responsabilidade civipenal, sob pena de violacdo do Estado de
Direito. Dessa forma, mais uma vez €é possivel senaf que esses direitos ndo sao
ilimitados, e que o limite de cada um deles estéiwio de outro direito.

Por esse motivo, quando da existéncia de conitittee&um ou mais direitos se deve
aplicar o principio da harmonizacdo, para que sdisenos bens juridicos em conflito,

evitando a supressao total de um em detrimento wWm.oAinda que em determinado

"Ibid.
8 Ibid.
*MORAES, op. cit., p. 30.



momento seja necessario que uma das partes abrdens@u direito para resolver o conflito,
nao é possivel que se beneficie o ato ilicito.

Aceitar que o direito de uma pessoa que comet#ieito, nesse caso o definido no
artigo 187 do Cédigo Civiil, prevaleca sobre outros direitos seria no minimmpactuar
com uma situacao de “ilegalidade” em ambito civedie é esse o papel que o Judiciario deve
exercer. Dessa forma, pela preservagéo do estadentlestar social e pelo principio da boa-
fé que rege todas as relacfes de direito no pdiisgito de propriedade e o direito a moradia
precisam ser compatibilizados para que os prejuiaasados sejam infimos em detrimento

dos beneficios recebidos com o fim do conflito.

2. O DESPEJO LIMINAR E A NECESSIDADE DE DEPOSITO PRO DA LEI N°
8.245/91

A maioria das acfes judiciais sdo demordga®m ano de 2018, um processo na
justica estadual demorou em meédia 2 anos e 4 nuesésstribuicdo até a sentenca. E nas
acOes de despejo, tal cenario ndo se modifica meiteso, acaba por prejudicar o Locador
gue além de néo receber o valor combinado em ¢onttanda acumula dividas com o nao
pagamento de encargos e a falta de manutencéo @elinocado. Além disso, ainda tem
despesas para reaver o imdWeE é justamente por esse motivo quemuitas pessoasrdm
ou deixam de propor a acao de despejo, porque sabersera um procedimento demorado e
gue muitas vezes apenas trara prejuizos.

A possibilidade trazida pelo artigo 59, §1°, IX, Idsi n® 8.245/91° aparece como
uma esperanca a esses Locadores que temem quesidade do Judiciario lhes traga mais
prejuizos. O mencionando artigo dispde a respeitpassibilidade de se obter o despejo em
carater liminar, ou seja, a desocupacao do imavel g dias, desde que depositado o valor

referente a trés meses de locacéo e que tal coestdja desprovido de qualquer garantia.

10 BRASIL. Cédigo Civil. Disponivel em:  <http://www.planalto.gov.br/ccivii3/leis/2002/110406.htm>.
Acesso em: 05 abr. 2019.

“BRASIL. CNX Justica em  nOmeros. Disponivel em:  <https://wwapjuas.br/wp-
content/uploads/conteudo/arquivo/2019/08/justica rarmeros20190919.pdf>. Acesso em: 14 out. 2019.
“CEZAR, Daihane. As duras licdes que aprendi com acdo de despejospddivel em:
<http://leidoinquilinatonapratica.com.br/as-licoesa-de-despejo/>. Acesso em: 14 out. 2019.

¥BRASIL. op.cit., nota 5.



De acordo com o entendimento do Superior TriburealJdstica e da doutrina,
explanado no voto do Ministro Luis Felipe Salomao REsp n® 1207161 essa medida
liminar caracteriza-se como uma tutela de evidénoi@ga vez que tem o Locador, o direito
subjetivo razoavelmente demonstrado de ter a pdbssmovel que locou. Por esse motivo,
desnecessaria seria a demonstracdomas boni iurise dopericulum in morasendo apenas
necessario o cumprimento dos requisitos da LeiZ#?5291>.

Por isso, a possibilidade de solucionar o problemal5 dias, parece um tanto
quanto atraente, mas esbarra mais uma vez nas;oeadinanceiras do Locador, uma vez
quea missao de possuir o valor referente a 3 (tnésgs de locagdo para 0 homem médio, na
atual situacdo econémica do pais, ndo € das nais fa

Assim, a ideia do legislador parecia, em um primgiomento, a solucao rapida para
inquilinos inadimplentes, entretanto, na pratice mé assim que funcionou. A acao de
despejo cumulada com cobranca, por si s6, é untacagd. As custas processuais devem ser
pagas de acordo com o valor da causa que no despejeobranca é referente a soma de 12
meses de aluguel, na forma do artigo 58, Ill, dare8.245/91°com a soma dos valores
devidos, conforme artigo 292, I, do CPE€ ENUNCIADO - AVISO TJ N° 47, BA
necessidade de garantir o juizo tornou-se um fageditivo ou dificultador de acesso a
justica. Isso porque, em uma analise bastante aaptéuacéo, é possivel concluir-se que, se
0 Locador tem dinheiro para garantir o juizo, @m tcondicdes de arcar com as custas
judiciais, e nem sempre essa € a realidade e gmrasLocador desiste de tal pedido liminar,
optando pelo procedimento de despejo regular, @nsrd alguns anos até o julgamento final
e/ou desocupacgdo do imovel.

Quando o legisladorexige a garantia, ele buscayenmade, garantir o direito do
Locatario em néo ser injusticado, caso o Locadmjaagindo de ma-fé. Obviamente que a
preocupacado ha quase 10 anos quando se incluiniso ifX, no artigo 59, 81° da Lei n°
8.245/91%ra preservar a boa-fé nas relacdes contratudisnée que o Locador tivesse
facilidade para prejudicar um Locatario que terdhtosnado um desafeto.

“BRASIL. Superior Tribunal de JusticREsp n° 1207161Relator: Ministro Luis Felipe Salomao. Disponivel
em:<https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/docutménediado/?componente=ATC&sequencial=13799666&nu
m_registro=201001507792&data=20110218&tipo=91&faiwrd DF>. Acesso em: 02 set. 2019.

1®BRASIL. op.cit., nota 5.

“Ibid.

YBRASIL. Cédigo de Processo CiviDisponivel em: < http://www.planalto.gov.br/ccivil3/_ato2015-2018/
2015/ 1ei/113105.htm>. Acesso em: 16 set. 2019.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeirort&#lodo conhecimentoDisponivel em: <
http://www.tjrj.jus.br/documents/10136/31404/acad@nca.pdf>. Acesso em: 14 out. 2019.

BRASIL. op.cit., nota 5.



Ocorre que, atualmente, a garantia trazida na teen, favorecido a ma-fé. Isso
porque, como dito anteriormente, as acdoes de despsj tramitam sem a concesséo de
liminar, sdo demorad#dse por mais que ndo figuem suspensas durante sstederense,
como determina o artigo 58, |, da Lei n° 8.245J9f&0 havera desocupacdo do imével de
forma coercitiva pelo menos até o transito em plidlgda sentenca que deferir o despejo (o
que pode demorar em média 2 anos e 4 meses, skondier recursf.Nesses casos, 0
Locatario continuara a morar “de graca” e a detario imével, prejudicando o Locador. Nao
parece razoavel que o Judiciario compactue coatdadlicito.

Parece absurdo se falar em ma-fé do locatario, énhastante comum que isso
ocorra. Quando, por algum motivo, qualquer pessexadde poder arcar com seus
compromissos financeiros ela deve procurar alteasaipara honrar com eles. Pessoas que
possuem boa-fé, procuram seus devedores e tentzonter uma solucdo para o caso. Na
locacdo isso também deve ocorrer, quando o Looatdd tem mais condicbes de cumprir
com as obrigacbes que assumiu, ele deve procuracador e buscar solucionar o problema.
Caso ambos concluam que a locacgéo € insustentéwveindacordar a rescisdo contratual sem
mais prejuizos para ambas as partes.

Quando o Locatario ndo procura o Locador, sequer @& justificar, € ndo cumpre
com suas obrigacdes contratuais por um tempo rakd&a dificil encontrar a boa-fé pela
qual se deve reger tal relacdo. A mesma légicgpksaaao Locador, se ele tem um problema
com relacdo ao contrato ou ao Locatario, 0 corsetta que ele o procurasse para tentar
resolver a questdo e essa poderia, inclusive sardas exigéncias da lei, comprovacao de
gue tentou resolver a questdo amigavelmente, epederia ser uma das alternativas para
suprir a obrigatoriedade do depdsito prévio.Enttetaé preciso esclarecer que a ma-fé do
Locatario ndo pode ser presumida, assim como,ladador ndo o €, e por isso, é necessario
que se analise os casos de forma individual, eldtamusticas.

A pretensdo do legislador foi bastante coerenteilitta 0 despejo e preservar
eventuais direitos do Locatério, ocorre que comatidade do pais faz-se necessario algumas
adaptacOes, buscando viabilizar a eficiéncia dedmaha.

As adaptacbes ou compatibilizacbes devem vir daradpres do direito, isso
significa dizer que faz se necessario que advogadoagistrados tenham um certo didlogo,
para que primeiro se analise o caso e a necessiltadepdsito prévio para evitar possiveis

“BRASIL. op.cit. nota 11.
ZIBRASIL. op.cit., nota 5.
“BRASIL. op.cit. nota 11.
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injusticas, uma vez que, o indeferimento de plampetido liminar pela auséncia de deposito
prévio, também parece um tanto quanto injusto agat#io a pessoa do Locador. E estranho
se falar em injustica, mas o Judiciario ndo podeirsgrumento utilizado para prejudicar
terceiros, e em muitos casos esse excesso de iEmmalacaba por ser um artificio
prejudicial.

Obviamente que considerando a demanda existenteJutliciario nacional
atualmente, parece impossivel pedir que o magestpmdneiro fagca uma analise prévia,
depois exija ou ndo o deposito para assim defeimiaar. Essa sequéncia de atos levaria
algum tempo, e nao teria a eficiéncia pretendida legislador quando da criagéo do artigo
59, §1°, IX, da Lei n° 8.245/8 Entretanto, é importante se trabalhar em conjyata
operacionalizar tal procedimento, até porque, uspé&ie liminar levaria em média 3 meses
da sua distribuicdo a desocupacao do imével.

Por exemplo, sendo um pedido liminar a acdo éilistla e remetida para o juiz
apreciar o pedido liminar, apds o deferimento dasdecé remetida ao oficial de justica para
que ele intime o Locatéario para desocupacdo noptazl5 dias ou purgacdo da mora, esse
tramite com uma atuacdo muito efetiva de todos m®leidos durara o tempo expresso
acima, na forma do artigos 59, §1° e 63 da Lei2®®B9t* e isso faria com que as demandas
desse tipo que se arrastam por anos nao existisg@mou sO existissem quando fossem
extremamente essenciais. Isso ajudaria a diminguaatidade de demandas em curso nas
varas civeis espalhadas pelo pais e consequentemajedaria a melhorar a morosidade do
Judiciario, tendo em vista que acdes que terminam rapido, exigem menos da maquina, o
que faz com que agbes com grau de complexidader rfraimitem em um tempo mais
adequado.

A possibilidade de concessao de liminar nas acéededpejo, ndo visa esvaziar o
instituto e o procedimento da acao de despejo,buasa aproximar o Judiciario da pessoa
comum, e fazer com que o procedimento regular g s=ado quando realmente houver
necessidade de tal desgaste. A ideia do Judicidds proximo do cidaddo é mudar a
realidade da sociedade atual e por esse motivéemgmtar estudos e projetos para viabilizar
a concessdo da liminar fundada no artigo 59, 81° da Lei n° 8.245/9%, sem a

obrigatoriedade do depdsito prévio exigido pelaslegor, traria a eficiéncia que se espera de

BRASIL. op.cit., nota 5.
*Ibid.
bid.
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tal dispositivo e poderia a longo prazo, aumentaomfiabilidade do cidaddo comum no
Judiciério.

3. A APLICACAO DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL COMO AERNATIVA A
EXIGENCIA DO ARTIGO 59, §1° DA LEI N° 8.245/91

A acdo de despejo segue, em regra, o rito da L8i2#5/9%%inclusive quanto ao
pedido liminar. Ocorre que ha a possibilidade decagho subsidiaria das normas do Codigo
de Processo Civif a Lei n° 8.245/9%. Assim, ao tratar do despejo liminar é importaqie
se observe as possibilidades trazidas pela normadireiégo processual, que pode de uma
maneira alternativa, facilitar o acesso a justica.

Como dito anteriormente, a medida liminar previstaartigo 59, §81° da Lei n°
8.245/9%° é considerada uma tutela de evidéncia. EntretamioC6digo de Processo CHl
possibilita a concessao de tal liminar atravéshdanada, tutela de urgéncia satisfativa.

Nas palavras de Alexandre Freitas Carffara

[...] a tutela de urgéncia satisfativa (tutela eipi@da de urgéncia) se destina a
permitir a imediata realizacdo pratica do direitiegado pelo demandante,
revelando-se adequada em casos nos quais se afipggente uma situacdo de
perigo iminente para o proprio direito substanierigo de morosidade). [...]

Assim, é possivel se concluir que a tutela saitvsfate urgéncia tem como objetivo
evitar prejuizos decorrentes da demora de detedaénacles judiciais e da quantidade
excessiva de acOes existentes hoje no Judiciario.

Os requisitos para a concessao desse tipo de nadétama do artigo 300, do Cédigo
de Processo Civit sdo “uma situacéo de perigo de dano iminente|taege da demora do
processopericulum in mor¥*3 e “a probabilidade de existéncia do direito (caitee como
fumus boni iuriy’ >4,

Dessa forma, esse instituto processual se torna altemativa ao Locador para
buscar a desocupacdo de seu imovel de forma neigaet rdpida. A prova do direito de

reaver o imovel e a comprovacédo de que a permanéacinquilino inadimplente no bem

*Ibid.

“BRASIL. op. cit., nota 17.

*BRASIL. op. cit., nota 5.

“Ibid.

**BRASIL. op. cit., nota 17.

*'CAMARA, Alexandre FreitasO novo processo civil brasileir®&o Paulo: Atlas, 2015, p. 158.
*BRASIL. op. cit., nota 17.

“CAMARA. op. cit., nota 31.

*Ibid.
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ocasionara mais prejuizos, ndo é das provas nfaigidia serem produzidas. Isso porque,
conforme dito anteriormente, a permanéncia do lmguino imovel trard o consequente
acumulo de despesas referentes a locacdo, bem aateterioracéo do imoval.,

O artigo 300, §3°, do Cédigo de Processo &jvjirevé que a medida de urgéncia
satisfativa ndo sera concedida se houver perigoaersibilidade dos efeitos da decisao e
essa previsao poderia atrapalhar a concessdo @ejaesm carater liminar, uma vez que,
concedido o despejo, 0 Locatario sera obrigadcsaalgpar o imovel. Ocorre, no entanto, que
no chamado Forum Permanente de Processualistas QRPPC), encontro entre
processualistas para debater temas de Procesdp f@iviriado o Enunciado n° 4i@ue
dispde o seguinte:*Nao é absoluta a regra que @roilbela provisoria com efeitos
irreversiveis.”

Com esse enunciado, os magistrados adquirem abpidssle de avaliar o caso
concreto de forma mais minuciosa, buscando sabarcsacessao da tutela € viavel, mesmo
possuindo efeitos irreversiveis.

Além disso, o artigo 300, §1°, do Cédigo de Praz&isil®®, dispde que o juiz pode
exigir caucdo conforme o caso, para a concesséigala. Ao ler o disposto na primeira parte
desse artigo, parece que a disposicdo da normaegsal vai no mesmo sentido da
disposicdo da Lei n° 8.245/91 a concessdo de liminar de despejo esta4 condiaona
depdsito prévio de caucdo, para evitar que o Ldoaséja prejudicado em caso de méa-fé do
Locador, demora no processo ou dano de dificilresyde.

No entanto, conforme dito acima, a letra da lea fgue o magistrado “pode,
conforme o casd® condicionar o deferimento da medida liminar aoddép prévio. Desse
dispositivo, aplicando-o as A¢bes de Despejo, &ipekse tirar a seguinte interpretacéo, o
legislador ndo obriga que o Locador faca o depgsiévio de imediato para que haja o
deferimento da medida liminar. Com isso, a paricip dos magistrados nesses casos €
extremamente importante, € dele a responsabilida@malisar e decidir sobre a existéncia de
possivel dano ao Locatério, e para isso, faz sessado a observancia do caso concreto de

forma mais ampla.

*CEZAR. op. cit, nota 12.

**BRASIL. op. cit., nota 17.

“BRASIL. Férum Permanente de Processualistas CiEsunciado n° 419 Disponivel em: <
https://alice.jusbrasil.com.br/noticias/241278788feiados-do-forum-permanente-de-processualistés-ci
carta-de-vitoria> Acesso em: 16 set. 2019.

*BRASIL. op. cit., nota 17.

*BRASIL. op. cit., nota 5.

“BRASIL. op. cit., nota 17.
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E essa inclusive a orientac&o trazida na obra aéeDamorim Assumpcéo Nevés

[...] Como a literalidade do dispositivo determiagyrestacao da contracautela ndo é
medida obrigatdria, que se imponha em toda hipateseoncessao de tutela de
urgéncia, sendo claro que o juiz podera exigirestacéo de caucdo a depender do
caso concreto. Entendo que a prestacdo de caugiays®er exigida quando o juiz
estiver em dlvida a respeito da concessdo da tdeelargéncia e notar no caso
concreto a presenca da irreversibilidade recipr8oao sabe que a ndo concesséo
pode sacrificar o direito alegado da parte ou tadal Util do processo e que a
concessao gerard uma situacdo fatica irreverdimetio davida a respeito de tal
concessao exigira da parte a prestacdo da caucho. [

Por exemplo, um Locador que comprova que o Loeatéside no imovel locado a
pelo menos seis meses, sem pagar qualquer valasgmrdeve ser obrigado a depositar o
valor referente a 3 meses de aluguel? Para deaoidie o caso, e conceder ou ndo a liminar, o
magistrado ndo precisa fazer uma analise profuralssitlacdo, observando apenas as

informacdes trazidas de forma bastante ampla na ipegal, conseguira saber a quem trara
mais prejuizoso condicionamento do deferimentardimér ao depdsito caucao.

Nem sempre o Locador terd razéo e o depdsito prpeitera sim ser exigido como
forma de preservar os interesses do Locatario,paesisso, € preciso uma atuacao ativa do
magistrado que na posicdo de Poder Publico, dayar ale forma a evitar prejuizos ao
cidad&o que busca e confia no Judiciério paraug8olde seus conflitos.

Além dessa possibilidade trazida na primeira pdotartigo 300, §1° do Cdodigo de
Processo Civif, que exige uma atuacdo mais ativa do magistradmabdo mitigar a
taxatividade imposta pelo artigo 59, §1° da LeBr#45/91°. A segunda parte do mesmo
artigo, garante que pode a caucdo ser dispensadacamws onde a parte possui
hipossuficiéncia econdémica. A ideia do legisladarege mais coerente, tendo em vista que, a
exigéncia da caucdo de forma inequivoca prejudiaaesso a justica. Conforme explanado
no capitulo anterior, nem todos os Locadores poOsSIEEUrsoS para arcar com custas
judiciais e deposito caucédo, e por isso deixamedeat a desocupacdo do imével de forma
mais répida, aguardando pelo procedimento normaéia® 8.245/9%".

Com a possibilidade trazida pelo Cédigo de Proc&ssiv*>, os Locadores menos
favorecidos acabam por se igualar aos Locadoresuoommelhor condicéo financeira e isso

acaba por possibilitar que a tutela jurisdicionaspada pelo Poder Publico, ndo diferencie

*'NEVES, Daniel Amorim Assumpcatanual de direito processual civilvelume tnico. 10 ed. rev. e atual.
Salvador: JusPodivm, 2018, p.504.

“BRASIL. op. cit., nota 17.

“BRASIL. op. cit., nota 5.

“Ibid.

“BRASIL. op. cit., nota 17.
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tais pessoas. Assim, a possibilidade trazida nanagprocessual, acaba por respeitar o
Principio da Isonomia, trazido pela Constituiciddtaf®.

Dessa forma, a aplicacdo da norma processual ejantorcom as disposices da
Lei n° 8.245/9%", mitigando o entendimento do legislador da épecadequando a ideia a
realidade atual, faz com que o instituto do deslwjmar seja acessivel a mais Locadores, o
que faz com que a norma juridica ganhe uma maioaath. A eficicia trazida por tais

adequacdes aproxima o Judiciario do cidadao comum.

CONCLUSAO

Esta pesquisa, constatou que ainda existe divaeg@ac jurisprudéncia quanto a
necessidade ou ndo de depdsito prévio para obtelicdespejo em sede liminar. O embate
ocorre, justamente, por existir uma regra na Le3.845/91 que é supostamente taxativa e a
possibilidade trazida pela norma geral de Proc€sdh que mitigaria essa taxatividade.

Como regra, conforme dispde o Principio da Espdeidé, a norma especial se
sobrepfe a norma geral e por isso, ha quem detpreda lei esta ali para ser cumprida e por
isso, ndo € necessario se analisar de forma peaul@so, sendo necessario apenas, 0S
cumprimentos dos requisitos formais para que sesttana tutela pretendida.

Entretanto, h4 aqueles que admitem que o previstartigo 59, 81° da Lei n°
8.245/91 deve ser mitigado, inclusive, ndo havemdecessidade de depdosito prévio para a
concessao do despejo liminar. Essa ideia, é fundahe no artigo 300 do Cddigo de
Processo Civil, que traz a chamada Tutela de Urgémgue concede a possibilidade ao
magistrado de apoOs analisar o caso concreto, Gondica concessao do despejo liminar a
depasito do valor referente a garantia, para queeateja o direito do Locatario.

As reflexdes trazidas no trabalho, fazem com qoenalusdo obtida seja no sentido
de que a participacdo ativa dos magistrados emsagéedespejo com pedido liminar é
extremamente importante. E dele o poder/dever d@rewjusticas, de analisar o caso
concreto, ponderar valores, e até mitigar a a@calp principio da especialidade aplicando
simultaneamente o disposto na Lei Especial e namagrocessual afim de atingir o melhor
interesse dos envolvidos.

A aplicagdo da lei de forma direta, sem andliseeldaentos minimos do caso

concreto, levando em consideracdo apenas o cumypano@l ndo dos requisitos formais, é

“BRASIL. op. cit., nota 2.
“’BRASIL. op. cit., nota 5.
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capaz de prejudicar o acesso a justica e afastalaoldo comum do Judiciario. No atual

cenario nacional, a participagdo dos magistradadisamdo casos que envolvam prestagcado
pecuniaria, € importante, para que o “lesado” rga ainda mais prejudicado, tendo que
desembolsar valores que por vezes lhe sdo essgnpatia que somente ao final seja
reembolsado por algo que sempre Ihe pertenceu.

Assim, a tese defendida pelo autor € no sentideasier uma atuacdo mais ativa do
Judiciario, para que usando-se de uma boa hermem§utidica e do conhecimento da
realidade da sociedade atual, que € completaméeterde da realidade do Legislador da
época, 0 magistrado possa prolatar decisfes queataidem aos interesses do cidadao. A
adocéo de tais medidas, faria com que o cidadaamononfiasse mais na capacidade do
Judiciario em resolver conflitos, sem impor difsadles pecuniarias desnecessarias aos

demandantes.
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