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A Interposi¢ao de Embargos de
Terceiro por Sublocatario na
Hipoétese de Despejo

Marcello Alvarenga Leite'

INTRODUCAO:

Este trabalho, em consonancia com o estabelecido no Ato Regimen-
tal n.2 03/2011 da Escola da Magistratura do Estado do Rio de Janeiro
(EMER]J), busca examinar a questao da interposi¢ao de embargos de tercei-
ro por sublocatirio na hipétese de despejo.

Versa, assim, a controvérsia a respeito da possibilidade ou nao de
interposi¢ao de embargos de terceiro movidos por sublocatdrio de imével

em agio de despejo.
DESENVOLVIMENTO:

Os embargos de terceiro sao espécie de remédio processual que a
lei poe a disposi¢ao de quem, nio sendo parte no processo, sofre turba-
¢ao ou esbulho na posse de seus bens por ato de apreensio judicial, em

casos como os previstos no artigo 1.046 do Cédigo de Processo Civil

(CPQ), in verbis:

“Art. 1.046. Quem, nio sendo parte no processo, sofrer tur-
bacao ou esbulho na posse de seus bens por ato de apreensio
judicial, em casos como o de penhora, depésito, arresto, se-

questro, alienagao judicial, arrecadagio, arrolamento, inven-

1 Juiz de Direito da 62 Vara Civel de Madureira.
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tario, partilha, poderd requerer lhe sejam manutenidos ou

restituidos por meio de embargos.”

Na ligao do ilustre professor Luiz Guilherme Marinoni?, os embar-
gos de terceiro poderao ser preventivos ou repressivos. Tém por finalidade
impedir a constri¢ao judicial indevida de bem cuja posse ou propriedade
pertence a terceiro. O pedido serd de manutengio ou de reintegracio de
posse. A demanda terd for¢ca mandamental ou executiva e nao se refere ao
dano. Dai a razdo de ndo compor a causa de pedir dos embargos de terceiro
a questao atinente ao dolo ou da culpa.

Conceitua-se terceiro’® como aquele, no processo, que nao realiza
pedido e contra quem nada foi requerido. O que interessa para a confi-
guragio da condigao de terceiro é que a pessoa cujo bem foi alcancado

indevidamente nio seja parte na demanda.

“COMPETENCIA. MATERIA CONSTITUCIONAL.
EXECUCAO FISCAL. ALIENACAO. BEM INDIVISI-
VEL. HASTA PUBLICA. MATERIA CONSTITUCIO-
NAL. AMBITO DO STE FALTA DE PREQUESTIONA-
MENTO. SUMULAS NS. 282 E 356, STE ARTIGO 1.046
DO CPC. EMBARGOS DE TERCEIRO. ALCANCE E
INTERPRETACAO. PENHORA E EXCUSSAO. ALIE-
NACAO DA PARTE IDEAL DOS EXECUTADOS. 1. O
exame de matéria constitucional refoge aos limites da compe-
téncia outorgada ao STJ] na estreita via do recurso especial. 2.
Em sede de recurso especial, ¢ invidvel a apreciagio de maté-
ria que carece do requisito do prequestionamento (Siumulas
ns. 282 e 356/STF). 3. A teor do disposto no artigo 1.046,
caput e § 3°, do CPC, os embargos de terceiro, instrumento

2 Marinoni, Luiz Guilherme. Cédigo de Processo Civil comentado artigo por artigo, 3 ed., Sdo Paulo: Editora
Revista dos Tribunais, 2011, p. 926.

3 Op. Cit.,, p. 927.
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processual destinado a protegido da posse, constituem meio
habil para livrar da constrigao judicial bem de propriedade
de quem nio é parte na demanda. 3. Em sede de execugcio,
a fracio ideal de bem indivisivel pertencente a terceiro nio
pode ser levada a hasta pudblica, de modo que se submete a
constri¢do judicial apenas as fragdes ideais de propriedade
dos respectivos executados. 4. Recurso especial parcialmen-
te conhecido e provido.” (ST], SEGUNDA TURMA, RESP
596.434-RS, REL. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NO-
RONHA, JULGADO EM 23.10.2007, DIARIO DE JUS-
TICA 23/11/2007, P. 453)

E essencial para o cabimento dos embargos de terceiro a existéncia

da constri¢ao judicial. As hipéteses constantes dos artigos 1.046 e 1.047

do Cédigo de Processo Civil (CPC) sao exemplificativas®. A inexisténcia de

ato constritivo judicial tornard incabiveis os embargos de terceiro por falta

de condi¢io especifica da agao.

A primeira questao a ser analisada é acerca da qualidade da subloca-

a0, isto é, examinar se esta é consentida, presumida ou ilegitima.

De acordo com o artigo 13 da Lei n.° 8.245, de 18.10.1991, a su-

blocagao depende do consentimento prévio e escrito do locador:

“Art. 13. A cessdo da loca¢io, a sublocacio e o empréstimo do
imével, total ou parcialmente, dependem do consentimento

prévio e escrito do locador.

§ 1° Nao se presume o consentimento pela simples demora

do locador em manifestar formalmente a sua oposigao.

§ 2° Desde que notificado por escrito pelo locatério, de ocor-

4 Theodoro Janior, Humberto, Curso de Processo Civil, Procedimentos Especiais, 432 ed., Rio de Janeiro:
Editora Forense, 2011.
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réncia de uma das hipéteses deste artigo, o locador terd o prazo

de trinta dias para manifestar formalmente a sua oposi¢ao.”

Na grande maioria das demandas, verifica-se que no contrato de
locagio ¢é vedada a sublocagao do imével sem a expressa autorizagio do
locador.

Assim, inexistindo comprovac¢io da expressa autorizagio do locador,
nao se pode presumir a legalidade da sublocagao efetivada, razao pela qual
deve ser considerada como ilegitima.

Dessa forma, desnecessaria inclusive a citagao prevista no § 20 artigo
59 da Lei n.° 8.245/1991, na agdo de despejo, porquanto o referido dispo-
sitivo legal cuida apenas da sublocagio legitima, nao surtindo efeitos sobre

aquela realizada com infragao contratual.

“Art. 59. Com as modificagdes constantes deste Capitulo, as

acoes de despejo terao rito ordindrio.

§ 10 (...)

§ 20 Qualquer que seja o fundamento da agao dar-se-4 ciéncia
do pedido aos sublocatirios, que poderio intervir no processo

como assistentes.”

Neste sentido, j4 se manifestou o egrégio Tribunal de Justica do Es-

tado do Rio de Janeiro (T]JR]):

“CIVIL. PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
SUBLOCACAO NAO CONSENTIDA. POSSE. Embargos
de terceiro opostos com o intuito de manter a posse do imével
objeto do mandado de despejo expedido na a¢io movida pela
Embargada. Nos termos do artigo 13 da Lei n° 8.245/91, a su-
blocagao depende de “consentimento prévio e escrito do loca-

dor”, inexistente no caso em exame, motivo porque a 0oCupagio
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dos Embargantes sob esse fundamento teria ocorrido de forma
clandestina, sendo ilegitima a posse que exercem. A ilicitude da
sublocagio nao obriga a locadora quanto ao eventual negécio
juridico celebrado entre os Embargantes e terceiro. Orientagao
da jurisprudéncia do E. Superior Tribunal de Justica. A tese
de os Embargantes serem possuidores de boa-fé nao prospera,
pois a prova dos autos evidencia que ingressaram no bem com
lastro em contrato de hospedagem, a demonstrar a manifesta
precariedade da posse. Inexiste direito a indenizagio por ben-
feitorias porque vedada no contrato de locagao. Recurso des-
provido.” (TJR], DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL, DES.
REL. HENRIQUE DE ANDRADE FIGUEIRA, DATA DE
JULGAMENTO 21/01/2010)

“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO OPOS-
TOS POR SUBLOCATARIA EM EXECUCAO DE DESPE-
JO. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA QUE SE MAN-
TEM. SUBLOCACAO NAO CONSENTIDA. VEDACAO
CONTRATUAL A TEOR DA CLAUSULA OITAVA. IM-
PROPRIEDADE DOS EMBARGOS DE TERCEIRO. IN-
TELIGENCIA DO ART. 1.046 DO C.PC. PRETENSAO
AUTORAL CARENTE DE RESPALDO LEGAL. DESPRO-
VIMENTO DO RECURSO.” (TJR], DECIMA PRIMEIRA
CAMARA CIVEL, DES. REL. ROBERTO GUIMARAES,
DATA DE JULGAMENTO 27/02/2008)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EMBARGOS DE TER-
CEIRO. ACAO DE DESPEJO. SUBLOCATARIO SEM
CONSENTIMENTO. MANUTENCAO DA POSSE.
IMPOSSIBILIDADE. Descabe, em sede liminar, a manu-
tengdo no imdével de ocupantes que ostentam a condigdo de
sublocatdrios sem consentimento. A sublocacio indevida nao

pode ser oponivel ao locador, que tem o direito de reaver a



Série Aperfeicoamento de Magistrados 10 ¢ Curso: Processo Civil - Procedimentos Especiais

205

posse direta do imével locado em razio do inadimplemento
contratual. Inexiste motivo para suspender o despejo, com
fundamento na boa-fé dos sublocatdrios, que desconheciam
o real proprietdrio do bem. Conhecimento e desprovimento
do recurso.” (TJR], NONA CAMARA CIVEL DES. REL.
ROGERIO DE OLIVEIRA SOUZA, DATA DO JULGA-
MENTO 15/12/2009)

“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
CONTRATO DE LOCACAO. EXECUCAO DE DESPE-
JO DO IMOVEL. 1. Versa a controvérsia a respeito da pos-
sibilidade de interposi¢io de embargos de terceiro movidos
por sublocatirio de imével contra a execu¢io de mandado
de despejo. 2. A primeira questao a ser analisada é acerca da
qualidade da sublocagio, isto é, analisar se ela é consentida,
presumida ou ilegitima. 3. Inexiste comprova¢io acerca da
expressa autorizagao da locadora, razao pela qual nao se pode
presumir a legalidade da sublocagio efetivada, que foi devi-
damente considerada ilegitima pelo magistrado sentencian-
te. 4. Dessa forma, desnecessdria inclusive a cita¢io prevista
no art. 59, § 20 da Lei n° 8.245/91, nos autos da acio de
despejo, porquanto o referido dispositivo legal cuida apenas
da sublocagio legitima. 5. Outrossim, cabe salientar que o
desalijo do imével nao configura apreensao ou constricio ju-
dicial previstas no art. 1.046 do CPC, como vem entenden-
do a recente jurisprudéncia do STJ. 6. Percebe-se, portanto,
que o ajuizamento dos presentes embargos revela-se desca-
bido e sem fundamento, de modo que a sentenca recorrida
merece ser mantida, por ter dado a correta solugao a lide. 7.
Negativa de seguimento ao recurso, com fulcro no art. 557,
caput, do CPC.” (TJR]J, SEXTA CAMARA CIVEL, DES.
REL. BENEDICTO ABICAIR, DATA DO JULGAMEN-
TO 17/01/2011)
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Cabe salientar que o desalijo do imével nao configura apreensio ou cons-
tri¢o judicial previstas no artigo 1.046 do Cédigo de Processo Civil (CPC),
que ¢ o segundo pressuposto para a viabilidade do embargo de terceiro.

Esse também ¢é o entendimento do egrégio Superior Tribunal de Jus-

tica (STJ), conforme se verifica das seguintes ementas:

“PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO DE DESPEJO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. IMPROPRIEDADE. IN-
TELIGENCIA DO ART. 1.046 DO CPC. A execucio de
despejo nao se caracteriza como ato de apreensao judicial, nio
se enquadrando nas hipéteses previstas no art. 1.046 do CPC,

sendo, portanto, incabiveis embargos de terceiro. Precedentes.

Recurso especial conhecido.” (ST], SEXTA TURMA, RESP
416.860, REL. MINISTRO VICENTE LEAL, JULGADO
EM 16/05/2002, Didrio de Justica de 17/06/2002)

“LOCACAO. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO OPOSTOS
POR SUBLOCATARIA EM EXECUCAO DE DESPE]JO.
VEDACAO CONTRATUAL A SUBLOCACAO. IMPRO-
PRIEDADE DOS EMBARGOS DE TERCEIRO. IMPOS-
SIBILIDADE DE REEXAME DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO E DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS.
SUMULAS 5 E 7/ST]. DISSENSO JURISPRUDENCIAL
NAO COMPROVADO. AGRAVO DESPROVIDO. 1. O
Tribunal de origem, ao solucionar a contenda, reconheceu a
inviabilidade da utilizagao dos Embargos de Terceiro ante a
ineficdcia do contrato de sublocacio, uma vez que o negécio
acessério nao conta com a anuéncia do locador, havendo in-
clusive expressa vedagio no contrato de locagao principal. As-
sim, o acolhimento da argumenta¢io formulada nas razées do
Apelo Nobre nao prescinde de reexame de prova e de cldusulas

contratuais, providéncias invidveis na via do recurso Especial,
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a teor das Simulas 5 e 7 desta Corte. 2. A demonstragiao do
dissenso interpretativo suscitado, aperfeicoa-se, tdo somente,
a partir da compara¢io analitica entre os julgados apontados
como paradigmas e aquele que se pretende reformado; sendo
imprescindivel a similitude fdtica dos casos confrontados e a
indicagio do dispositivo legal objeto da interpretagao con-
trovertida, o que nao se verifica nos autos. 3. Agravo Regi-
mental desprovido. (STJ, QUINTA TURMA, AGRG NO
RECURSO ESPECIAL N.c 1.115.538-RJ, REL. MINIS-
TRO NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, JULGADO
EM 14/06/2011, DIARIO DE JUSTICA ELETRONICO
DE 01/07/2011)

“EXECUCAO DE DESPEJO. EMBARGOS DE TERCEI-
RO. SUBLOCACAO ILEGITIMA. SAO INADMISSIVEIS
EMBARGOS DE TERCEIRO, EM EXECUCAO DE DES-
PEJO POR NAO SE COGITAR DE “ACTIO JUDICATT,
DADO QUE A DESOCUPACAO DO IMOVEL NAO
CARACTERIZA ATO DE APREENSAO OU DE CONS-
TRICAO JUDICIAL PREVISTOS NO ART. 1046, DO
CPC. ADEMAIS, A TRANSFERENCIA DA LOCACAO
A EMBARGANTE RECORRIDA FOI CONSIDERADA
INEXISTENTE POR VEDACAO CONTRATUAL. RE-
CURSO CONHECIDO E PROVIDO.” (STJ, QUINTA
TURMA, RESP 157.115/AM, REL. MINISTRO JOSE
ARNALDO DA FONSECA, JULGADO EM 14/04/1998,
DIARIO DE JUSTICA DE 25/05/1998, P. 138)

“RECURSO ESPECIAL. ALINEAS “A”> E “C”. EXE-
CUCAO DE DESPEJO. EMBARGOS DE TERCEIRO.
INADMISSIBILIDADE. CARENCIA DE ACAO. 1 - Con-
tra mandado de despejo nio cabem embargos de terceiro,

porquanto aquele ato nao conﬁgura apreenséo ou constri-
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a0 judicial e, assim, ndo se enquadra nas hipdteses dos arts.
1.046 e 1.047 do CPC. 2 - A divergéncia jurisprudencial nao
se configura pela simples citagdo de ementas (arts. 541, para-
grafo inico do CPC e 255 do RIST]) 3 - Recurso especial co-
nhecido pela letraa”. (ST], SEXTA TURMA, REsp 191.274/
SC, Rel. Ministro FERNANDO GONCALVES, julgado em
10/12/1998, Diério de Justica de 08/03/1999, p. 268)

‘AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO E PROCESSO CIVIL. SUPOSTA VIOLACAO
AO ARTS. 131, 165, 458 E 535 DO CPC. NAO OCOR-
RENCIA. INOVACAO RECURSAL. IMPOSSIBILIDA-
DE. EXAME DE DISPOSITIVOS CONSTITUCIONAIS.
INADMISSIVEL. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.
INCIDENCIA DO ENUNCIADO 284/STE. MATERIA
DE ORDEM PUBLICA. JULGAMENTO EXTRA PETI-
TA. INEXISTENCIA. ART. 22 DO CPC. INAPLICABILI-
DADE. ADQUIRENTES DO BEM LITIGIOSO. COISA
JULGADA. ALCANCE. POSSIBILIDADE. ORDEM JU-
DICIAL DE DESPEJO. OPOSICAO DE EMBARGOS DE
TERCEIRO. INCABIVEL. DISSIDIO JURISPRUDEN-
CIAL. NAO COMPROVADO. AGRAVO IMPROVIDO.
(...) 9. Recente jurisprudéncia deste Superior Tribunal de
Justica firmou entendimento no sentido de que ¢ incabivel
a oposicao de embargos de terceiro contra ordem judicial de
despejo, cuja natureza juridica nao se enquadra nas hipéteses
dos artigos 1.046 e 1.047 do CPC 10. A falta de cumprimen-
to do disposto nos artigos 541, pardgrafo tnico, do Cédigo
de Processo Civil e 255, § 2°, do RIST]J, que determinam a
realizagao do cotejo analitico entre o ac6érdao recorrido e os
paradigmas trazidos a colagao, obsta o conhecimento do re-

’ « _» . . . .
curso pela alinea “c” do permissivo constitucional. 11. Agravo

regimental improvido. (STJ, SEXTA TURMA, AGRG NO
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RESP 886.382/MT, REL. MINISTRA MARIA THEREZA
DE ASSIS MOURA, JULGADO EM 24/08/2010, Didrio
de Justica Eletronico 13/09/2010)

“DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ES-
PECIAL. LOCACAO. EMBARGOS DE TERCEIRO. DIS-
CUSSAO ACERCA DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
OBJETO DE MANDADO DE DESPEJO. IMPOSSIBILI-
DADE. PRECEDENTES DO STJ. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO E PROVIDO. 1. Consoante jurisprudéncia
deste Superior Tribunal, nao ¢ cabivel a oposi¢ao de embargos
de terceiro contra ordem judicial de despejo, tendo em vista
que tal ato ndo configura apreensio ou constri¢io judicial,
nio se enquadrando, portanto, nas hip6teses dos arts. 1.046
e 1.047 do CPC. Precedentes do ST]. 2. Considerando-se
que os embargos de terceiro foram opostos com o fulcro de
questionar a propriedade do imével objeto do mandado de
despejo, inicialmente atribuida a parte recorrente, é forgoso
concluir que os recorridos utilizaram-se de meio inadequa-
do para assegurarem seu pretenso direito. 3. Recurso espe-
cial conhecido e provido.” (ST], QUINTA TURMA, RESP
932.284/PA, REL. MINISTRO ARNALDO ESTEVES
LIMA, JULGADO EM 24/11/2008, DIARIO DE JUSTI-
CA ELETRONICO DE 19/12/2008)

Por fim, deve ser mencionada a posicio defendida pelo ilustre dou-
trinador HumbertoTheodoro Junior, admitindo os embargos de terceiro
para impedir o cumprimento de mandados possessérios e de despejo sem-
pre que se demonstrar que estranhos ao processo estejam ameacados pelo
ato executivo. Deve ser ressaltado que este nao é o posicionamento adota-
do pelo Superior Tribunal de Justica e pelo Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro, conforme se observa das ementas dos acérdaos acima

transcritas.
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CONCLUSAO:

Percebe-se, portanto, que é descabido o ajuizamento de embar-
gos de terceiro por sublocatdrio para questionar a determinagao judi-

cial de despejo. &

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

CAMARA, Alexandre Freitas. Ligoes de Direito Processual Civil, 52 ed.,
Rio de Janeiro: Editora Lumen Juris, 2011.

DINIZ, Maria Helena. Lei de Loca¢oes de Iméveis Urbanos Comenta-
da, 112 ed., Editora Saraiva, 2010, p. 82/91

MARINONTI, Luiz Guilherme. Cédigo de Processo Civil comentado
artigo por artigo, 3 ed., Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais,
2011, p. 926.

NERY JUNIOR, Nelson, Cédigo de Processo Civil comentado e le-
gislacdo extravagante, 11 ed., Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais,
2010, p. 1267.

SANTOS, Gildo dos. Locagao e Despejo: Comentdrios a Lei 8.245/91,
62 ed., Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2010, p. 128/139.

SLAIBI FILHO, Nagib. Comentirios a Lei do Inquilinato. 92 ed., Rio
de janeiro: Editora Forense, 2001, p. 143/154.

THEODORO ]UNIOR, Humberto, Curso de Processo Civil, Procedi-
mentos Especiais, 432 ed., Rio de Janeiro: Editora Forense, 2011.



