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10 Anos do Cédigo Civil
Aplicagao, Acertos, Desacertos e
Novos Rumos
(A Usucapiao Extraordinaria no

Novo Codigo Civil)
Pedro Henrique Alves'

INTRODUCAO

O presente esbogo objetiva um estudo sobre o instituto da usuca-

pi2o em sua modalidade extraordindria prevista no artigo 1.238 do Cédigo

Civil.
DESENVOLVIMENTO

A usucapiao, ou prescri¢ao aquisitiva, ¢ meio de aquisicao da pro-
priedade por meio da posse, portanto, torna-se imperativo um breve deli-
near sobre tal instituto.

POSSE

O artigo 1.204 do Cédigo Civil preceitua ser a posse “o exercicio de

Jato de um dos poderes inerentes a propriedade”™, quais sejam: o uso, gozo e

1 Juiz de Direito Titular da Vara da Infincia, da Juventude e do Idoso da Comarca de Sao Gongalo.

2 Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro).
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disposi¢ao do bem. Adquire-se a posse, ainda pela leitura do mesmo artigo,
a partir do momento que se torna possivel o exercicio em nome préprio de
um desses poderes.

Outro aspecto relativo a posse e que pede devida aten¢io quando
examinada a luz do instituto prescritivo se dd no que toca aos seus meios
de obtencio e exercicio.

O diploma civil pétrio prescreve em seus artigos 1.200 e 1.208:

Art. 1.200: “E Justa a posse que ndo for violenta, clandestina ou
precdria’.

Art. 1.208: “Néo induzem a posse os atos de mera permisséo
ou tolerdncia assim como ndo autorizam a sua aquisi¢do os atos
violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a
clandestinidade”.

Posse violenta é a maneira de consecugio do ato espoliativo, em que,
mediante constrangimento fisico ou moral praticado contra o possuidor
ou contra quem possuir em nome dele, toma-se a posse de algo. Configu-
ra-se pela utiliza¢ao de forca fisica, ou por intermédio da vis compulsiva.
Prescinde de confronto material ou tumulto entre as partes conflitantes.

Clandestina é a posse cujo vicio se manifesta pela ocultagao do ato
espoliativo, de forma que o possuidor nao tenha conhecimento dele. Nao
¢ necessdria a inten¢io de esconder ou camuflar, o conceito é objetivo.
Deve haver possibilidade de a posse ser conhecida daqueles contra os quais
se pretende invocar a prescrigio e daqueles que a ela poderio apresentar
oposicdo. A aparéncia de posse dada aqueles que em nada se interessam,
nio conta como exercicio de posse aparente.

Precdria, por sua vez, é a posse que resulta de abuso de confianga por
parte daquele que, tendo se comprometido a devolver certo bem, recusa-se
a devolvé-lo ao legitimo proprietério.

Denomina-se assim “equivoca” a posse que nao oferece, com um
cardter suficiente de certeza, todas as qualidades requeridas para constituir
uma posse util. Do momento em que ela nao ¢ clara e incontestadamente

continua, pacifica e publica, é equivoca.
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Portanto, por dedugio lgica, define-se como injusta a posse obtida
por um desses meios.

Posse ‘mansa e pacifica’ é justamente o oposto a posse violenta.
149 » . ~ . . (€4

Mansa” é aquela que se obteve sem oposi¢ao do antigo possuidor, e “Pa-

cifica”, é aquela que se manteve sem contestagao.

Ademais, no entender do préprio artigo 1.208, sequer poderia de-
nominar-se posse o ato de deten¢io de coisa por intermédio da tolerincia,

forca ou violéncia.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

O Cédigo Civil anterior, de 1916, no artigo 550, estabelecia que
“aquele que, por vinte anos, sem interrup¢do, nem oposi¢do, possuir como seu
um imovel adquirir-lhe-d o dominio, independentemente de titulo e boa-fe,
que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o declare por
sentenga, a qual lhe servird de titulo para a transcrigao no registro de imdveis”,
ou seja, 0 prazo para a aquisi¢io por usucapido extraordindria era de 20
(vinte) anos.

Atualmente, com o novo Cédigo Civil em vigor, a usucapiio ex-
traordindria é aquela que se adquire com 15 (quinze) anos, salvo se o pos-
suidor houver estabelecido no imével sua moradia habitual ou nele tiver
realizado obras ou servigos de cardter produtivo que, neste caso, o lapso de
tempo serd de 10 (dez) anos, mediante prova de posse mansa e pacifica e
ininterrupta, independente de justo titulo e boa-fé, nos termos do artigo
1.238 do Cédigo Civil Brasileiro.

A usucapifo extraordindria eximiu o pretendente a aquisi¢ao ori-
gindria de demonstrar boa-fé ou apresentar titulo, no entanto manteve a
exigéncia de advir a pretensao de posse justa.

Caio Mario da Silva Pereira® sustenta que nio é necessdrio que o
préprio usucapiente exer¢a os atos possessorios todo o tempo, conside-

rando tteis também os atos praticados por seus prepostos ou empregados.

3 PEREIRA, Caio Mdrio da Silva. Institui¢ao de Direito civil. V. IV, 192 ed. Sdo Paulo: Saraiva. 2005, p. 145.
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Sao requisitos da usucapido extraordindria:

1) A posse mansa, pacifica e continua (posse qualificada);

2) O decurso do prazo de 15 (quinze) anos ou de 10 (dez) anos no
caso do usucapiente ter estabelecido a sua moradia ou se tiver realizado
obras ou servigos de cardter produtivo, (posse qualificada com privilégio);

3) A sentenca judicial;

A redugio do prazo para a aquisi¢io da propriedade por meio da
usucapido extraordindria de 20 (vinte) anos para 15 (quinze) ou 10 (anos),
conforme o caso, foi uma mudanga significativa para valorizar ainda mais
a posse e a fungio social da propriedade.

Nesta espécie de usucapido nio sio necessirios o justo titulo e a
boa-fé. Para Caio Mdrio trata-se ndo de uma presuncio, mas de verdadei-
ra dispensa. J4 Maria Helena Diniz vé neste dispositivo uma presungao
absoluta, que dispensa a apresentagio do documento e a prova do espirito

subjetivo do agente.
CONCLUSAO

A evolugio do Ordenamento Juridico Brasileiro, com o Cédigo Ci-
vil de 2002, resolveu reduzir os prazos da usucapido extraordindria — que
no Cédigo anterior era de 20 (vinte) anos — para 15 (quinze) ou 10 (dez)
anos, conforme a “fungdo social” que o individuo dispensa a sua posse
numa clara assun¢io ao principio acima mencionado.

Destarte, como institutos indissocidveis, a usucapiao é o resultado
de uma posse exercida com fins sociais, num Estado Democritico de Di-
reito, em que o direito a propriedade deve ser o reflexo de sua destinagao
social e da evolu¢io da prépria sociedade.

Verifica-se pelo acima exposto que o instituto da Usucapiao sofreu
ao longo da evolugao humana diversas transformagoes, adquirindo maior
importincia em nosso Direito, jd que, cada vez mais, a propriedade serd
voltada para o bem-estar social perdendo seu cardter privatista, adequan-
do-se a funcio social. ¢
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