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Resumo - A responsabilidade civil decorrente dasttagdo tem encontrado divergéncias na

doutrina e na jurisprudéncia. Este assunto, ocod&mndevida unificacdo que se tem dado ao
assunto, quando na realidade ele se diferencigéns\aspectos que estao exigindo apreciacao
distintas e aplicacbes de normas juridicas complexaesponsabilidade do construtor e ou do

engenheiro residente é de fundamental importareimentificacdo da execugdo em caso de
vicios construtivos e no decorrer da vida util deawedificacédo, buscando a identificar assim,

suas responsabilidades. O objetivo do trabalhopéoear e demonstrar a responsabilidade do

engenheiro construtor, pessoa fisica ou juridiogeardte e apds a execucdo de uma edificacéo,
partindo de fundamentos legais perante a relac@&or@umidor.

Palavraschave - Direito do Consumidor. Construtor. Obrigacaospunsabilidade.

Sumario- Introducgédo. 1. Da responsabilidade do Engeniifulpa do Engenheiro: Objetiva
ou Subjetiva? 3. Aplicacdo no Cdédigo de Defesa dasGmidor e a visdo Jurisprudencial.
Concluséo. Referéncia.

INTRODUCAO

Nesta pesquisa cientifica, procura-se discutirsparsabilidade do construtor, sendo
esta extracontratual ou legal de ordem publica&rirefo-se especialmente a responsabilidade
pela perfeita execucédo de uma obra, pela seguesswladez, pelos danos causados aos vizinhos
e a terceiros, incluindo sangdes civis.

Por essa razao, serdo abordados conhecimentoaggnilico e doutrinario para
definicho e compreensdo da responsabilidade civiledgenheiro, sendo necessarias as
apuracgfes da negligéncia, imprudéncia ou impeneidficando a culpa daquele ou daqueles
responsaveis nas duas fases da obra.

A responsabilidade do construtor pode ser contrataeorrente da inexecucéo culposa
de suas obrigacdes, podendo violar o contrato devitfio execucao da obra ou a execucdo da

mesma defeituosamente; e extracontratual oul, legaolvendo vizinhos e



terceiros. Ambas responsabilidades amparadas eesidlasi aos Cddigos Civil e Defesa do
Consumidor.

O tema € absorvido pela doutrina e cabe atencéwvargle sobre a responsabilidade
do engenheiro, quando este executa e entrega aolmaprietario. Nestas situacdes, surgem
guestdes norteadoras que podem responder algutoagdsis de sua responsabilidade: a
finalizacdo da execucédo; os defeitos de grandecepsiio que comprometem a solidez e a
seguranca da obra e, durante e ap0s a execucadwalgpode-se verificar que o engenheiro,
independentemente de ter ou ndo conhecimento dksfed#o e sendo este previsivel ou
evitavel, langcou no mercado um produto ou servggo defeito.

Espera-se discutir no primeiro capitulo as respguhdades do engenheiro executor
perante as aplicacdes da protecdo do consumidsdede inicio da fase pré-contratual até a
fase posterior a execucdo da obra. Ao verificaspaonsabilidade do engenheiro em tomadas
de decisdes necessarias para que seja presersadaranca, a saude e o sossego de terceiros
durante e apds a execucdo da obra, considerantalaérnica dos servicos e aplicabilidade
dos materiais empregados.

Busca-se, no segundo capitulo, demonstrar se onleeige executor tem
responsabilidade objetiva ou subjetiva, considevamgrova da culpa como fator relevante
em sua demonstragao.

No terceiro capitulo do artigo, procura-se exmicicomo € possivel empregar a
responsabilidade civil com base no Coédigo de Detks&onsumidor e demais legislacdes
vigentes na responsabilidade do engenheiro, vasica falta de qualidade técnica da obra,
tendo como fato gerador os vicios construtivos, pogem ndo comprometer a seguranca,
mas reduzir o valor da obra e afetar a utilizagéo.

Esta pesquisa sera do tipo bibliografica, qualitaé dedutiva, explicando, com base
nas Leis e na Jurisprudéncia, as ocorréncias pkantéas, como caminho para o conhecimento.

Neste exercicio metodico da deducgédo, serdo estsdagl@nunciados das leis que
supostamente constituirdo as premissas do pensanaeiinal, chegando as conclusdes.

1. DA RESPONSABILIDADE DO ENGENHEIRO

A responsabilidade do construtor, particularmemteedgenheiro residente, surge do
ponto de vista juridico da ordem publica, senda essponsabilidade extracontratual ou legal
em duas possibilidades distintas e bem definidgwimeira, durante a execucao da obra,



exigindo-se boa qualidade na execucéao e entre@adaknprazo estabelecido em conformidade

com o memorial descritivo, a partir do projeto aado; a segunda possibilidade, quando diz

responsabilidade a terceiros, podendo estes, sofrdanos durante e depois da execucéo da
obra, causado por fissuras (rachaduras), infilesag@roblemas nas diversas instalacoes,

elétrica, hidraulica, sanitaria e incéndio, alénpdgblemas estruturais, inclusive prejuizos aos

vizinhos por queda de objetos durante e ap0s a obra

Na responsabilidade civil contratual da construgiogarantia do engenheiro ou
construtor da no tocante a solidez e segurangcaedna como menciona o artigo 618 do
Cédigo Civil: “Nos contratos de empreitada de edificios ouasutonstrugdes consideraveis,
0 empreiteiro de materiais e execucao respondarantt o prazo irredutivel de cinco anos,
pela solidez e seguranca do trabalho, assim ero tissimateriais, como do solo”.

Extraimos do texto acima, cuja aplicagéo se regras empreitadas mistas, ndo sendo
percebida na empreitada de trabalho simples. Vigues a regra acima, o resultado, torna-se
obrigacdo do empreiteiro, onde certamente sera dop contrato quando houver a entrega
do bem nas condi¢des pactuadas previamente, oswl@aad solidez e seguranga do trabalho,
procurando estabelecer a qualidade do solo e aaalido material empregado.

O professor Rosenvéldesclarece que: “Em raz&o de uma amplitude da bbrde
se conferir ao proprietario e credor da obrigac@aebultado assumida pelo empreiteiro a
mais ampla tutela. A extensdo do prazo éseguéncia da propria complexidade da
empreitada e da gama de defeitos que apenas paigrarsebidos apos a concluséo da obra.
Onde h&a de se concluir ainda que a responsabilidadempreiteiro por vicios detectados
durante o prazo de garantia é objetiva, ndo seoswiyel discutir a sua culpa”.

Nota-se que diferentes sdo os prazos de garardgizegobserva no caput do artigo
618 do Codigo Civil, de cinco anos, contados daegat da obra. Na eminéncia do prazo
vigente, surgindo algum vicio de solidez e segaagngenheiro respondera pelo vicio. Por
outro lado, no prazo decadencial para a reclam@g@@lefeitos da solidez e seguranca na obra,
conforme o referido artigo citado em seuégeafo Unico, € de 180 dias, a contar do

conhecimento do vicio.

[...] A teor do que dispde o art. 618 do CC/200Zradte o periodo de 5 (cinco)

anos, milita contra o empreiteiro a presuncéao tfsacem relacdo aos defeitos surgidos
na obra pela solidez e seguranca da obra, assinazia dos materiais, como o do
solo. E presumida a responsabilidade do empreipsita correcdo das imperfeicoes
apresentadas na obra dentro do lapso temporahde anos, se nédo

1 ROSENDALD, Nelson. Cédigo Civil Comentado. 11 edrigeri, SP: Manoele, 2017, p. 627.
2 lbidem, p. 627-628.



comprovar que tais imperfeicdes ocorreram por fdecaausa estranha, ou seja, que
inexiste relacdo de causalidade entre elas e aigkecos trabalhos de construéao.

Segundo Aguiar Dias, a obrigacdo do empreiteiro qtiea na construcao de
Engenharia devera assumir € uma compelir do relsulfassim, deve ele garantir ao dono da
obra, nos termos do contrato, a solidez destawaaapacidade para servir ao destino para
que foi encomendadia

Para Hely Lopes Meirellésa atividade da construgdo muitas vezes causasdano
pessoas e bens sem qualquer situacao de vizinlvangaja, terceiros em relacéo ao proprietario
e ao construtor. Em tais casos a apuracao da ispbdade se sujeita as normas comuns da
indenizacao civil fundada na culpa extracontratual.

Neste contexto, em relacdo aos danos causadoszinhos ou a terceiros,
provenientes de desabamentos, queda de mateudi®, rpoeira e de outras causas, a
responsabilidade decorre do art. A@&juiliana): “Aquele que, por acio ou omissio vdlia,
negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causano a outrem, ainda que exclusivamente
moral, comete ato ilicito”.

Deve ser atribuida diretamente aquele que execularaa ou seja, ao engenheiro
construtor, que tem guarda da coisa e a direcadraloslhos. Assim, “o dano sofrido por um
transeunte durante o periodo de construcao é panseabilidade do construtor, pois este é quem
tem a guarda da coisa e direcao dos trabalhogidd@wonclusao, se os danos resultam de ruido,
poeira, fumaca etc., decorrentes da execugdo @&’ obr

Segundo Cavalieri Filfp o principal foco de litigio entre o comgbr e o
consumidor séo os vicios de qualidade decorreatbaista qualidade dos materiais empregados
e a ma técnica utilizada. O fato gerador da regimlidade do construtor sdo agora 0s vicios
do produto ou servigco, em conformidade com os@sti8 e 20 do CDCVicio é um defeito
menos grave que, embora ndo comprometa a segutangara, afeta a

sua utilidade e reduz o seu valor. Enquanto quesonsabilidade pelo defeito da obra, por

3 Ibidem, p. 630.

4DIAS, José de Aguiar, Da responsabilidade Civied.Rio de Janeiro: Forense, 1973, p. 349.

SMEIRELLES, Helly Lopes. Direito de Construir. 2..e8f0 Paulo: Revista dos Tribunais, 1965, p. 298.

8 ROSENVALD, Op. cit., 2017, p. 117.

"PORTO, Mario Moacyr. Responsabilidade Civil do QGartsr, Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1966, p.
623.

8 CAVALIERI FILHO, Sérgio. A responsabilidade do Inporador/Construtor no Cédigo do Consumidor.
Revista da EMERJ, v.1, n.3, p. 90-91, 1998.

® CESPEDE, Livia; ROCHA, Fabiana Dias da. Vade Me@#4B e Concursos. 12. ed. S&o Paulo: Saraiva,
2017, p. 787-788.



sua gravidade, visa-se proteger a integralidadseopéslo consumidor e dos seus bens, na
responsabilidade pelo vicio protege-se a equivaéntre a prestacao e a contraprestacao.

No artigo 23° do CDC, prevé que: “A ignorancia do forneceddsrems vicios de
gualidade por inadequacgao dos produtos e servigosonexime de responsabilidade”. A
previsibilidade a reclamacgéo desses vicios dentrprdzo de decadéncia, demonstra-se no
artigo 26, inciso 1l do CDE&: “noventa dias, tratando-se de fornecimento deigere de
produtos duraveis”, no momento da observacao do,\icno paragrafo terceiro: “Tratando-
se de vicio oculto, o prazo decadencial inicia-semomento em que ficar evidenciado o
defeito”.

Neste contexto, o consumidor tem a possibilidadattdiegar o CC/2002, em relacdo
ao prazo prescricional, com previsdo, no ja memtlomo do artigo 618 “Nos contratos de
empreitada de edificios ou outras construcdes dergsieis, 0 empreiteiro de materiais e
execucao respondera, durante o prazo irredutiveird® anos, pela solidez e seguranca do
trabalho, assim em razdo dos materiais, como dw.s8empre que Ihe for mais favoravel,
observando o artigo 7° do CE¢

Os direitos previstos neste Cédigo ndo excluemosutiecorrentes de tratados ou
convencgdes internacionais de que o Brasil sejaatign, da legislacao interna
ordinaria, de regulamentos expedidos pelas oridaides administrativas
competentes, bem como dos que derivem dos priscg@oais do direito, analogia,

costumes e equidaxﬂe4

Na andlise da “seguranca’ e “solidez” atingem urmoangreensdo mais ampla,
abrangendo todo e qualquer problema que impecaramaar condicdo de salubridade e
habitacdo da edificacdo ou construcéo. Portan®eigpressdes (“solidez” e “seguranca”) nao
podem se restringir aos defeitos que acarretantualemina da construgdo. A sua percepgao
efetiva extende-se a fim de alcancar vicios quer@atn imprestaveis para o fim a que foi
destinada ou construida.

Numa construcdo, ndo se pode afirmar que € segusalma que ndo proporcione
condicbes normais de habitabilidade e salubridadpe&soas humanas. Em relacdo a isso,
implica o que podera ser considerados no conceitotidez e seguranca defeitos referentes a
infiltracdes e obstru¢cdes em redes sanitarias gdlidas, porque afetam diretamente as

condicbes de habitacao.

10 CESPEDE, ROCHA, Op. cit., p. 788.

1 ROSENVALD, Op. cit., p. 788.

12 CESPEDE; ROCHA, Op. cit., p. 197.

I3ROSENVALD, Op. cit., p. 786.

14 SENADO FEDERAL. Consumidor: CDC e normas correlaBaasilia: Senado Federal, Coordenagéo de
Edicdes Técnicas, 2014. p. 13.



Neste contexto, os produtos e servigos introduzidmsnercado de consumo, nao
poderdo acarretar riscos a seguranca e a saudmdssmidores, como se pode observar no
dispositivo do artigo 8° do CD¥€, onde, somente pode ser entendido se considenadosis
e previsiveis na finalidade a que se destinamaso,ciuma edificacdo ou construcéo.

Ao ser mencionado redes sanitarias e hidrauliceadege simplesmente afirmar,
caso tenha algum vicio construtivo, que estesrafeta salde fisica, mental e psicologica do

consumidor, na esperanca de adquirir um bem imduehvel e seguro.

2. CULPA DO ENGENHEIRO: OBJETIVA OU SUBJETIVA?

Existem varias espécies de responsabilidades @etesr de uma construcao, onde
podem resultar diversas dessas responsabilidadamdtyutor para com o proprietario da obra,
pelo fato da construgdo em si ou por ate duem as executam, ou Seja,
responsabilidades com terceiros.

As responsabilidades surgem de fatos ou atos whistiporém, resultam e convivem
como consequéncia de um mesmo ato ou fato oriut@a®nstrucdo, sendo estes, lesivos de
bens ou direitos alheios.

Portanto, caso uma obra venha a entrar em colapslesabamento, causando danos
materiais a terceiros e lesdes a operarios, pagriicip do construtor, dar-se-4, simultaneamente
as espécies de responsabilidades: a reparacaondopd&imonial (responsabilidade civil), a
sancao criminal (responsabilidade penal) e proingi (responsabilidade administrativa) e a
indenizacao proveniente de acidentes a funcionfmsponsabilidade trabalhista). Em certos
casos, poderd abranger e solidarizar comnstidgor, 0 autor do projeto, a fiscalizacéo
da obra e o proprietario do empreendimento ou
da obra.

Segundo Carlos Roberto Goncalvesy responsabilidade do construtor pode ser
contratual ou extracontratual. A primeira decoraeirtexecucao culposa de suas obrigacgoes,
onde o construtor respondera civiimente, comotratante inadimplente, pelas perdas e
danos, com base nos arts. 389 e 402 do CodigodaaD02.

IS NUNES, Rizzatto. Curso de Direito do Consumidot.gd) S&o Paulo: Saraiva, 2015. p.200.
8 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiroesponsabilidade civil. v.4. Sdo Paulo: Saradd,6,
p. 300.



Ja na responsabilidade extracontratual ou legafenido autol’, menciona que:

[...] diz respeito especialmente a responsabilidpé& perfeicdo da obra, a

responsabilidade pela solidez e seguranca da obreesponsabilidade por danos a
vizinhos e a terceiros, incluindo-se sancfe$s e penais previstas na Lei n°

5.194/66 (Codigo de Etica, que regula a profissfi@mgenheiro), no Codigo Penal
(que prevé o crime de desabamento ou desmoronanmentrt. 256) e na Lei das

Contravencfes Penais (que prevé as contravencdgssdbamento e de perigo de
desabamento, nos arts. 29 e 30), além das sangdesistrativas pela construcéo

de obra clandestina.

O engenheiro construtor, no exercicio de sua @a@diou atividade, tem obrigacéo
de indenizar e reparar os devidos danos causadomjted ou apos a construcdo. O mesmo
responde pelo contrato firmado entre as partesgpagalizacéo de certo trabalho, sendo fixados
os direitos e obrigacbes de cada uma; pela sobdszguranca da construcdo. Caso a obra
apresente questdes relacionadas a solidez e segwanonstatado por pericias, 0 erro desse
profissional, 0 mesmo sera responsabilizado, intg@emente do prazo ultrapassado.

Pelo mesmo sentido, responde o engenheiro pelariastempregados na obra ou
servigo, sendo exclusiva a competéncia do profisgio

Quanto a responsabilidade por danos a terceirae émimuito comum na construcao
civil, a constatacdo de danos a vizinhos, wénude da vibracdo de estaqueamentos,
fundacdes, quedas de materiais e outros, cabegaalegiro construtor o refazimento dos danos
causados na obra e a responsabilizacao solid&jarapizos causados aos vizinhos.

O engenheiro construtor responde sempre peloscatpesos e lesivos a estranhos,
resultantes de atividade propria ou se seus p@Epost construcdo, mestres ou encarregados
de obras, ou ainda de seus operarios, e, em sadoatle responsabilidade civil por culpa
extracontratual, ficam solidarios todos os auteresautores de lesdes, até a completa reparacao
do dano causado a vitima.

Ainda neste contexto, 0 engenheiro construtoesponde por empresas
subcontratadas para realizagéo de parte da cofisfmig que resultar danos relacionados aos
profissionais e a terceiros, ndo aos vizinhos,, stes, a responsabilidade ainda subsiste ao
engenheiro construtor por todos os danos, cabepdwacao de seus atos lesivos e culposos.

Na qualidade dos materiais e da melhor técnicautaeda, seja por empreiteiro
contratado ou por profissionais do proprio engewheonstrutor, a responsabilidade é do
mesmo, da mesma forma, na contratacdo por adnaigésty a responsabilidade dos materiais

fornecidos a obra, é normalmente pelo engenheirstagor, pois, este ainda que ndo compre

7 lbidem, p. 301.



diretamente os materiais e insumos, ele ndo podeutr a obra com materiais de baixa
gualidade e ou especificacéo inadequada ao sekop@Ssto.

Segundo Marco Aurélio Bezerra de Mé&|a culpa é tomada em seu sentido amplo a
abranger tanto a intencdo voltada para causar o dam plena consciéncia do mal que se
guer praticar como o comportamento negligente qurudente de alguém que cause um dano
imprudentemente, mas que poderia ser evitad®m sautor se conduzisse com diligéncia
exigida pela vida em sociedade.

De acordo com Carlos Roberto Gongdifea culpa stricto sensu ou aquiliana
abrange a imprudéncia, a negligéncia e a impedcimprudéncia é a precipitacdo ou ato de
proceder sem cautela. Negligéncia é a inobservaleiaormas que nos ordenam agir com
atengdo, capacidade, solicitude e discernimente. iEnpericia é a falta de habilidade ou
inaptidao para praticar certo ato.

Na observacdo do art. 14, § 4° do &DCA responsabilidade pessoal dos
profissionais liberais serd apurada mediante aparade culpa”. Trata-se da conhecida
responsabilidade objetiva, ou seja, sem necesstiasie realizar a verificagdo da culpa, quando
se trata da responsabilidade dos profissionaisaihe

Neste sentido, o legislador considera esses piarigis de maneira diferente, como
exemplo de excecdo. O engenheiro somente seréldrata respondera se comprovada sua
culpa, ou seja, pela imprudéncia, impericia ouigégtia, durante e apds a execucao da obra,
pois sua responsabilidade é pessoal subjetiva.

Contrariamente da responsabilidade objetivae ge prova pelo préprio risco
exercido pela atividade, ndo configurando nenhuemivculposo, porém, apenas uma conduta,
0 dano, e 0 nexo causal, a responsabilidade psssaubjetiva, caracterizando o ato ilicito e o
dever de indenizar.

No entanto, caso 0 engenheiro esteja vinculado a determinada construtora, esta
sera responsabilizada solidariamente, ndo maisrdefsubjetiva, mas sim, de forma objetiva

conforme estabelece o CDC.

8 MELO, Marco Aurélio Bezerra de. Curso de DireitoviCiResponsabilidade Civil. v.4. Sdo Paulo: Atlas,
2015, p. 43.

9 GONCALVES, Op. cit., p. 327.

20 CESPEDE; ROCHA, Op. cit., p. 787.
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3. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR E AVISAO
JURISPRUDENCIAL

Um dos principais litigios entre consumidor e cautst sdo os vicios de qualidade
oriundos da baixa qualidade dos materiais empregadm flat de boa técnica executiva. Na
entrega da obra, aos olhos do cliente, futuro petipio, a mesma se encontra aparentemente
perfeita, algum tempo depois comecam a eapar infiltracdes, fissuras ou trincas,
vazamentos, problemas nas instalacfes hidrauélggscas, sanitarias, telefonia, infraestrutura
de ar condicionado entre outras.

Neste momento, o vicio do produto e/ou servico dam fato gerador da
responsabilidade do construtor, conforme os arti§os 20 do CD&.

Segundo Rizzato Nurs “Pode-se observar no caput do artigo 20, que ampsea
inclui “servi¢o” (“o fornecedor de servi¢co”), queagforma correta de expressar. Nao havendo
0 equivoco do artigo 18, que despiciendamentesfalarodutos “duraveis ou ndo duraveis”.

Pode-se falar apenas em “servi¢cos”, ja engloba &doalquer servico incluido no
mercado de consumo, exceto os de carater tralzalhist

Neste entendimento, segundo Bruno MiragiertiNo que diz respeito ao vicio do
produto, o artigo 18 do CDC vem estabelecer em8s&f, como momento antecedente ao
exercicio do direito de escolha do consumidor eac@® as alternativas previstas na lei, um
prazo de 30 (trinta) dias para que o fornecedosgesanar o vicio, o qual podera ser reduzido
ou ampliado, mediante ajuste das partes, observamddimite minimo de 7 (sete) e o limite
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias”.

O vicio de qualidade do produto ou do servico decda auséncia. No objeto da
relacdo de consumo, de propriedades ou caraatagsjue possibilitem no entendimento dos
esperados pelo consumidor. Nos referidos artige®se tratam da frustacdo esperada do
consumidor na aquisicdo ou utilizacdo do produtosewico. Espera-se, por parte dos
consumidores, que o produto adquirido, ou seja, edifecacdo ou construcdo, que atenda a
utilidade presumida e razoavelmente esperada.

E legitimo que ao consumidor, seja assegurado gueduto adquirido conserve seu
valor econ6mico, que nado sofra alteragGes indevitasseu valor em razdo de falhas
construtivas em sua apresentagcdo, funcionamentatibdade representada por vicio do

mesmo.

21 CESPEDE; ROCHA, Op. cit., p. 787-788.
22NUNES, Op. cit., p. 292.
ZMIRAGEM, Bruno. Curso de direito do consumidorel. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2016, p. 657.
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Sendo um defeito menos grave que, embora ndo camefama seguranca da obra, o
vicio afeta a sua utilidade e contribui para redugé valor. A decorréncia da caréncia de
qualidade ou conformidade da coisa ou servigma a responsabilidade pelo vicio do
produto e/ou servico na sua perspectiva de dutlabid e utilidade. Enquanto na
responsabilidade pelo defeito da obra, visa-seegerta integralidade pessoal do consumidor
e dos seus bens, por sua gravidade, sob a o6ticasgansabilidade pelo vicio protege-se a
equivaléncia entre a prestacao e a contraprestacao.

O CDC, diferentemente do Cddigo Civil vigente, e&tabeleceu prazos fixos dentro
dos quais os vicios de construcdo devem se apses®wtermina que a durabilidade. A
qualidade e a utilidade do produto e/ou servigoedeworresponder as expectativas do
consumidor criadas pelo fornecedor, devem corresgoao prazo normal e razoavel de
durabilidade do produto e/ou servico. No caso destedo, o defeito se manifestar, que nao
decorra de mau uso, o fornecedor sera obrigadpaa&+<o, ainda que ja vencido o prazo de
garantia por ele dado, conforme os artigos 24 @a26DC*.

Ao considerar uma situacao hipotética em que umatagao veio a ruir apds sete
anos da entrega e o proprietario do bem tenha @ammprovar que o construtor realizou o
projeto estrutural de modo n&o levando em considera coeficiente de seguranca adequado
no referido projeto, e afastando-se da boa téaeceonstruir, executando, com material em
desacordo, por exemplo, aco ndo especificado oaretmnsem as propriedades suficientes,
afetando na qualidade do mesmao.

No presente caso, ainda que ultrapassado o prazioceanos da tradicdo do bem —
garantia legal — possibilitando ao lesado a pdgsaloie de mover a maquina publica (judiciaria)
para discutir eventual comportamento culposo dcemimgiro construtor que até cinco anos
responde como garantidor, conforme os termos dgoa6i8 do CE& atual, e apds esse prazo,
por inadimplemento contratual com culpa.

Concluséo esta, que coincide com a Il Jornada deit® Civil realizada pelo
Conselho da Justica Federal/STJ, onde os membposyasam o enunciado n° 81nos
seguintes termos: “O prazo referido no artigo gEBagrafo Unico, do Cédigo Civil refere-se
unicamente a garantia prevista no caput, sem peeflg poder o dono da obra, com base no

mau cumprimento do contrato de empreitada, demareddas e danos”.

24 CESPEDES; ROCHA, Op. cit., p. 788.

ROSENDALD, Op. cit., p. 627.

26 JUSTICA FEDERAL em Conselho de Justica Federap@isvel em: <http://www.cjf.jus.br/cjf/CEJ-
Coedi/jornadas-cej/enunciados-aprovados-da-i-i-w-jornada-de-direito-
civil/lcompilacaoenunciadosaprovadosl-3-4jornadadinum.pdf/view>. Acessado em: 12 de ago. 2018.
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Como produto de consumo, o bem imdvel, pode sesiderado, conforme o artigo
39 § 1°, CDC. Portanto, desde que o dono da @paadestinatario final, artigo 2°, CDC e o
construtor realize a sua atividade profissionalmentom a pretensao de lucro, artigo 3°, CDC,
a questdo se submete ao CHC.

Com os referidos dados, nota-se que ordinariangeet@preitada para a construcao
de um edificio ou de uma constru¢do consideravedufenetera ao Codigo de Defesa do
Consumidor. Portanto, todas as regras protetivasodeumidor serdo aplicadas em favor do
dono da obra. Enfaticamente em relagdo aos vidgsraduto, é notério que se o vicio ndo
for sanado no prazo de trinta dias, podera o comgurexigir a substituicdo do produto por
outro, a rescisdo do contrato com a consequentiéuig®o das quantias pagas, atualizadas
monetariamente, tendo também, o direito de reclamanizacdo por danos materiais e morais,
como também pleitear abatimento proporcional, coméoo artigo 18 da Lei n°
8.078/9G8,

A responsabilidade pela qualidade da obra, nadspdm que a construcao é realizada
por uma pessoa e a atividade de incorporacao iroaipor outra, o dono da obra, podera
recorrer em caso de ofensa ao dever de garansieg@asdo pelo artigo 618 do &CNeste
caso, segundo Leandro Leal Gheé?zixistira solidariedade entre o consumidor e inc@ghor
pelos vicios de qualidade do produto, mas se adspdor de acidente de consumo, ou seja,
defeito do produto, o incorporador somente poderdaesponsabilizado civilmente se nao for
possivel identificar o construtor, valendo-se dgaelo artigo 13, |, do CD€que confere ao
comerciante, a responsabilidade subsidiaria.

Particularmente, em caso de defeito do produtdé¢até de consumo) ou vicio, havera
solidariedade entre construtor e incorporador, gimida que este fique somente com a tarefa de
alienar as unidades autbnomas, jamais podera sgractado a um simples comerciante que se
coloca entre o fabricante e o consumidor para verglprodutos.

O incorporador promove 0 negocio, empresta a sumeidade, carimba o
empreendimento de modo a garanti-lo inexoravelmedie se aplicando, a excepcional regra
do artigo 13 do CDC, no artigo supracitado. Neasochavera solidariedade passiva em um e

outro caso, posto que ambos participam da cade@oulgumo, conforme o artigo 942 do

2T SENADO FEDERAL, Op. cit., p. 12.

28 Ibidem, p. 15.

2%1dem, (Op. cit.), p. 627.

30GHEZZI, Leandro LealA Incorporacdo Imobilidria a luz do Codigo Defesa do Consumidor e do Codigo
Civil. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2007,%. 6

31 SENADO FEDERAL, Op. cit., p. 14.
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CC?*, 12 e 25, § 1° do CD&.Em relacdo ao vicio do produto, esta tem sido entagdo do
Supremo Tribunal de Justica através do RecursockEdpeonstando também do informativo
n° 492/20124

Segundo Carlos Roberto Gongafes‘Quando se trata de danos causados as
construgdes vizinhas, a responsabilidade solidivigroprietario e do construtor decorre da
simples nocividade da obra, independentementelga de qualquer deles. Sendo solidaria, o
gue pagar sozinho a indenizagao tera direito dgredd outro a sua quota, nos termos do artigo
283 do CC%e 130, Ill, e 132 do CDC de 205

Entretanto, caso o dano tenha causado culpa ddraetmse o proprietario honrou a
indenizacao, este ter4 o direito a acdo de regessface do construtor culpado, em acao de
regresso. N&o distante disto, menciona o artigo @87TC/2002: “O dono de edificio ou
construcéo responde pelos danos que resultarenadaisa, se esta provier de falta de reparos,
cuja necessidade fosse manifesta”.

Institui-se um caso de responsabilidade pelo fatacalsa inanimada, deixando de
explicitd-la como objetiva. Trata-se da respongdduie por dano infecto, independente de culpa
ou, indutiva de uma presuncao de culpa, ao merlasvee O dano provocado pela ruina
da edificacdo, advém da n&o conservacdo do medmavges da falta de manutencéo pos-
obra, por exemplo, onde muitos reparos se faz s&dieqa vida Util, por situacdes de vicios
construtivos na decorréncia da construcao. Indegpgadie prestigiar solucdo que se preconiza
na direcdo da responsabilidade sem culpa, proviendiendever de reparar os defeitos oriundos
da qualidade inferior da edificagao.

A responsabilidade é solidaria do dono do edifidm,engenheiro construtor, além
de perceber da ruina total ou parcial ou, outraepala edificacdo em estado precario dos

materiais empregados na construcao.

32ROSENVALD, Op. cit., p. 905.

33 SENADO FEDERAL, Op. cit., p. 14-16.

34 SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA — STJ: Recurso Espedresp. - 884.367/DF, 206/0196037-6. Rel.
Ministro Raul Aradjo, quarta turma, julgado em (B&D12, DJe 15/03/2012.

35 GONCALVES, Op. cit., p. 305.

3¢ ROSENVALD, Op. cit., p. 203.

ST CABRAL, Antonio do Passo; CRAMER, Ronaldo. Comeiasiao novo Codigo de Processo Civil. 2. ed. Rio
de Janeiro: Forense, 2016, p. 221.

38 ROSENVALD, Op. cit., p.900.
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CONCLUSAO

Em uma construcdo, o engenheiro construtor e gwomeaveis pela elaboracéo de
projetos de cdlculo estrutural, instalagdes hidtda| elétricas, sanitarias e na fiscalizacédo e
execucao da obra, respondem pelos vicios consisutivrante a apés as edificacdes concluidas,
consequentemente durante a garantia contratuaVvidaatil da edificacéo.

As obrigacdes do engenheiro construtor sdo sempediatas pelo fato ocorrido ou
gue venha a ocorrer ao longo, cabendo ao engenipeirtanto, acompanhar a construcdo e
verificar se a obra esta sendo executada em ddacom 0s projetos.

Tecnicamente, existe a preocupacéo por parte danBaga Civil, na elaboracdo de
normas técnicas, na ética-moral, através ARI’'s (Anotacbes de Responsabilidade
Técnica), pela prestacdo de servicos de Engenhgue,permite ao CREA (Conselho de
Engenharia e Agronomia), fiscalizar as atividades grofissionais de Engenharia.

Em relacdo aos materiais empregados numa consteugda aplicabilidade, a ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), emboodgdo com outros 6rgaos, estabelece
varias normas que buscam a qualidade e conformidadeprodutos e seus componentes
aplicados na construcao civil, buscando assisiteeder de melhor forma e sentido no campo
do direito aplicado nas relagcbes juridicasptree proprietarios e construtoras,
fundamentalmente no tratamento de estabelecer exiBsgr os limites das obrigacfes de
cada um dos envolvidos na construcdo, em faceatersaponsabilidades.

O atual CC de 2002, e a grande influéndea CDC, citados anteriormente,
apresentam uma perspectiva para solucdo de candjitanto a subjetividade nas questdes de
responsabilidades.

Em relacdo ao engenheiro construtor, aplica-sesponsabilidade objetiva, que
estabelecendo aquele, que der causa, obriganduaeareelos danos causados, seja por ato
licito ou ilicito, o que traz mais celerigashas decisdes judiciais de ressarcimento do
ofendido. O autor tera a responsabilidade pelgsigies que causou.

Conclui-se que o engenheiro construtor devera @stem sua atividade a obrigacéo
de resultado, garantindo aos proprietarios, nordexce apos a construcédo, ndo apenas a solidez,
mas também a sua capacidade para executar a gbahfai construida.

Partindo-se da premissa de que o produto de condwenoimoével, o dono da obra
sendo o consumidor, destinatarios final e o cotwtrengenheiro realize sua atividade

profissional e com intuito de lucro, submetendas€DC.
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Ao final deste trabalho, pretendeu-se discutir enatestrar a responsabilidade do
engenheiro, na conducdo e construcdo dos servgtasianados a uma obra em perfeita
execugao, pela seguranca e solidez, evitando cdasas aos vizinhos e a terceiros.
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