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Resumo: O presente trabalho tem como objetivo, elucidar a matéria sobre o
Condominio Edilicio, as obrigacGes propter-rem na adjudicacdo compulsoria e no instituto
da adjudicagé@o — fase do processo de execucdo. O Condominio edilicio (arts. 1331 a 1358)
se diferencia do condominio comum (arts. 1314 a 1330), pois naqueles ha partes comuns e
partes exclusivas, ao passo que o condominio comum existem multiproprietarios onde todos
detém a propriedade em comum, sem individualizacGes. Para tanto, € necessario que se
tenha uma visao global do fato, bem como de suas implicagdes e do proprio mundo juridico,
Assim, o objetivo do presente estudo, é buscar no ordenamento juridico sua aplicabilidade,

de acordo com a nossa realidade social.

Palavras-chave: Condominio edilicio — obrigacdes e adjudicacdo compulsoria.

Sumario: 1. Fundamentacdo tedrica do tema proposto. Conceito. 1.2. Forma.
Instituicdo do Condominio edilicio. 2. Débitos do Alienante. Obrigacdo Propter-Rem.
2.1. Adjudicacdo Compulsoria no Condominio Edilicio. 2.2 A adjudicacdo realizada em
processo de execucdo e a responsabilidade tributaria de débitos anteriores 3.

Conclusdo. 4. Referencias.

INTRODUCAO.

O trabalho consiste em uma andlise da relagdo entre o condominio, suas obrigacdes e
a adjudicacdo compulsoria, sendo evidentemente, a mais comum, a que se faz por ato entre

vivos, por meio de um requerimento dos interessados, por escritura publica ou particular.



O objetivo maior estard fixado, primordialmente, em demonstrar que consiste e
como se opera. A instituicio do condominio €, portanto 0 ato que institucionaliza a
propriedade como condominio especial, dando origem & conceituacdo das partes da
edificacdo que se constituem “propriedade exclusiva” e das partes que sdo “propriedade
comum”.

O instituto do condominio edilicio tem por objeto as edificacbes, ou mesmo o
conjunto de edificagBes composto de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, seja para fins residenciais ou ndo residenciais. Dentre as
edificagBes destinadas para fins ndo residenciais, destacam-se escritorios, garagens,
mercados, estacGes rodoviarias, shopping centers e, por extensdo, vilas residenciais,
loteamentos fechados e até cemitérios particulares com jazigos individuais ou coletivos, etc.

Neste sentido, ressalta-se que o condominio edilicio, entdo, € uma ficcdo juridica que
existe na oOrbita do direito, sendo, para a doutrina, uma quase-pessoa, pois a nova lei civil
ndo Ihe deu personalidade juridica. Possui personificacdo andmala, tendo em vista o Codigo
de Processo Civil (em seu artigo 12, inciso 1X) atribuir ao sindico sua representacao
processual. Dentro de seu ambito de atuacdo, pode-se dizer que o condominio tem
existéncia formal. Mais adiante, apresentaremos as consideracoes e divergéncias de alguns
doutrinadores acerca do instituto, tendo em vista que nem mesmo a Lei 4.591/64, que
disciplinou a matéria teceu comentarios a respeito de uma denominacdo mais propria do
instituto, no qual prevalece a o entendimento de Caio Mario da Silva Pereira. Com sua
personalidade anémala, o condominio em edificios compra, vende, empresta, loca ou da em
locacdo, presta servicos, emprega, recolhe tributos. Enfim, dentro de seu ambito de acdo,
atua na vida negocial como qualquer pessoa juridica.

Em segundo lugar o tema é oportuno para analisar o aspecto obrigacional “propter
rem”. A Obrigagdo Propter Rem so pode ser extinta de um proprietario com a tradicdo da
coisa a um novo proprietario, quando este assume a obrigacdo, a sua responsabilidade, ou
quando adquirido em hasta publica, este Gltimo topico de forma diferenciada, tendo em vista
a forma originaria da aquisicdo. Ou pelo abandono, em que se deixa a obrigacdo quando ao
mesmo tempo deixa-se o status de posse sobre a coisa. O abandono que extinguir a
obrigacdo propter rem, € a mesma que extingue a posse, logo ndo hd o que se dizer de

suspensdo mas em perda definitiva do direito a coisa.



1- FUNDAMENTACAO TEORICA DO TEMA PROPOSTO. CONCEITO.

O condominio edilicio caracteriza-se pela coexisténcia de areas de propriedade

particular autbnomas e areas comuns titularizadas por mais de um co-proprietério. Isto

posto, € a forma como é tratado pelo Cddigo Civil; o conjunto de edificacbes

caracterizado pela existéncia de partes exclusivas e partes comuns, englobando portanto

tanto os condominios verticais (de prédios), quanto os horizontais (de casas). O

Condominio edilicio (arts. 1331 a 1358) se diferencia do condominio comum (arts.

1314 a 1330), pois naqueles ha partes comuns e partes exclusivas, ao passo que 0

condominio comum existem multiproprietarios onde todos detém a propriedade em

comum, sem individualizacdes."

A palavra edilicio pode ter a sua origem com base em "edil”, que é a nomenclatura

utilizada, conforme preceitua o artigo 1.331 do Cddigo Civil e seus paragrafos.

Art. 1.331. Pode haver, em edificacGes, partes que sdo
propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade
comum dos conddminos.

8 10 As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais
como apartamentos, escritdrios, salas, lojas, sobrelojas ou
abrigos para veiculos, com as respectivas fra¢oes ideais no
solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por
Seus proprietarios.

8 20 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral
de distribuicdo de &gua, esgoto, gas e eletricidade, a
calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo
utilizados em comum pelos conddminos, ndo podendo ser
alienados separadamente, ou divididos.

8 30 A cada unidade imobiliaria cabera, como parte

inseparadvel, uma fracdo ideal no solo e nas outras partes

! GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro. Direito das Coisas. v. IV. 62 ed. S0

Paulo. Saraiva, 2009. p — 59.



comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicdo do condominio.
(Redacdo dada pela Lei n° 10.931, de 2004)
§ 40 Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do
acesso ao logradouro publico. § 50 O terrago de cobertura
é parte comum, salvo disposicdo contraria da escritura de

constituicdo do condominio.

O que predomina entre grande parte dos doutrinadores é a denominacao utilizada
por Caio Mario da Silva Pereira: ‘“Propriedade Horizontal” entre muitas outras
denominacdes justificaveis por seus defensores. Por fim, o novo cddigo civil solucionou
a discussao denominando o instituto “de condominio edilicio”, além dessa denominagao
peculiar, o seu regime de propriedade possui caracteristicas especificas para o seu
nascedouro, ou seja, necessario se faz a existéncia de um ato préprio denominado
“Instituicao de condominio”.?

Outra peculiaridade para a extingdo do regime da propriedade edilicia, é
necessaria a manifestacdo de vontade unanime de todos os condéminos neste sentidos.

Uma outra caracteristica desse instituto € a presenca de duas formas distintas de
propriedade que coexistem harmonicamente ao mesmo tempo, vale dizer , cada
conddmino é proprietario exclusivo de sua unidade autdbnoma, enquanto ao mesmo
tempo, é co-proprietario na parte de uso comum. N&o se trata de ser uma propriedade
principal e a outra acessoria desta, como pensam alguns doutrinadores; trata-se de serem
ambas igualmente necessarias, ao ponto de inexistindo a propriedade exclusiva, ou

inexistindo a propriedade comum inexistir o instituto.

1.2 - FORMA: ESCRITURA PUBLICA OU PARTICULAR - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO EDILICIO

A instituicdo do edificio edilicio pode se dar das seguintes formas: por
testamento, previsto no novo Codigo Civil e na Lei 4.591/64, sendo que esta disposicédo
de vontade devera ser inserida no proprio testamento; por ato unilateral, ou seja, pode
ser promovida por um Unico proprietdrio, muito embora a concep¢do de “condominio”

sempre diga respeito a comunhdo e a existéncia de mais de um titular de direitos sobre o

2 |dem, p- 43— 44.



imovel e sobre as partes de uso comum, parece uma contrariedade se admitir a
instituicdo por estd modalidade. Todavia, uma Unica pessoa ndo institui condominio, e
sim o regime de propriedade deste; por acordo de vontades vale dizer quando um grupo
de pessoas possuem um terreno em comum ¢ nele edificam um prédio “construcio por
administracdo”; por decisdo judicial quando um empreendimento devera ser instituido o
regime da propriedade especial, devendo para tanto constar da decisdo a
individualizagdo das unidades, memoriais descritivos para que se proceda o Seu registro.

De toda forma, se faz necessario esclarecer que estas formas devem ser escritas,
independente da modalidade que foram instituidas, de acordo com art. 1332 do novo
Codigo Civile a o art. 7° da Lei 4.591/64.

A instituicdo do condominio pode se dar tanto pelo instrumento publico, como
por instrumento particular. O ideal € que seja elaborado por instrumento publico, em
cartorio de notas, através de notario que ira elaborar um instrumento que contenha todos
0s requisitos legais, afim de que tenha acesso sem entraves ao registro imobiliario.>

A Lei n°® 6.015/73, em seu artigo 1° menciona que: "0S Servi¢cos concernentes aos
Registros Puablicos [...] para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos,
ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei", esclarecendo, portanto a Lei n°
8.935/94, artigo 1° que os "Servicos notariais e de registro sdo 0s de organizacao
técnica e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca
e eficacia dos atos juridicos.”

Isto posto, destaca-se o papel do notério e registrador, em garantir a seguranca e a
eficacia dos negocios juridicos que lhe sdo submetidos a qualificacdo para fins de
constituicdo de direitos sobre imdveis, obstando, sem receio, 0 registro de documentos
que ndo atendem o requisito de forma prescrita em lei, como é o caso dos escritos
particulares de compra e venda de imovel, e a prépria instituicdo de condominio pela
via particular, este ultimo sem a observacdo dos critérios de formalizacdo para sua
validade, de acordo com Mario Pazzuti Mezzario, em sua obra “Condominio e
Incorporagao no Registro de Imoveis”.

O instrumento de instituicdo do condominio devera conter os requisitos necessarios,
tal qual conste na matricula no registro de imdveis onde esta registrado o terreno ou

edificacdo, bem como o numero da matricula onde esta registrado. Esta exigéncia tem a

¥ CARBONARI, Silvia Regina de Assumpcéo. A unidade Autdnoma no Condominio Edilicio. Porto
Alegre: Norton Editor, 2006, p- 68.



finalidade de atender o

norteiam a atividade

principio da especialidade registral, sendo um dos principios que
do registro imobiliario e pelo qual o imovel deve esta

perfeitamente identificado, consoante o art. 176 § 1°, 11, 3 e art. 222 da Lei 6.015/73.

2. DEBITOS DO ALIENANTE . OBRIGACAO “PROPTER REM”

E possivel conceituar as obrigacbes propter rem como a obrigagdo que seguem o0

objeto real (coisa), como por exemplo as taxas de condominio a um imével como o IPTU. O

llustre doutrinador Washintong de Barros* entende que:

“Outra conceituacdo € que obrigacdo "é uma relacdo juridica
transitoria de cunho pecuniario, unindo duas (ou mais) pessoas,
devendo uma (o devedor) realizar uma prestacdo a outra (o credor)."
E completando-a recorremos a outros conceitos como "obrigacao é a
relacéo transitoria de direito, que nos constrange a dar, fazer ou ndo
fazer alguma coisa, em regra economicamente apreciavel, em
proveito de alguém que, por ato nosso ou de alguém conosco
juridicamente relacionado, ou em virtude da lei, adquiriu o direito de
exigir de nés essa acdo ou omissdo ®."; "obrigacdo é a relacdo
juridica, de carater transitério, estabelecida entre devedor e credor e
cujo objeto consiste numa prestacao pessoal econémica, positiva ou
negativa, devida pelo primeiro ao segundo, garantindo-lhe o

adimplemento através de seu patrimonio”

Isto posto, as obrigacdes "propter rem" so:’

* BARROS MONTEIRO,Washington de. Curso de Direito Civil. Vol.4.25a Ed. 1991 Editora

Saraiva, Sao Paulo, p- 97.

® Disponivel em http://silviolobo.com.br/phplobo.1.5/index.php?option=com_content&view=article&id=

183:prop&catid=43:artigos.
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- A obrigacdo que tem o condomino de contribuir para a
conservacdo ou divisdo do bem comum; -A obrigacdo dos
proprietarios de imdveis vizinhos de concorrer para as despesas de
construcdo de tapumes divisorios; -A obrigacdo do adquirente de
um bem hipotecado de saldar a divida que a este onera se quiser
libera-lo; -A obrigacdo que tem o proprietério de coisas incorporadas
ao patrimdnio historico e artistico nacional de ndo destruir ou
realizar obras que modifique a aparéncia destes; -A obrigacdo dos
proprietarios de imdveis confinantes de concorrer para as despesas
de demarcacdo e renovacdo dos marcos divisorios destruidos; -A
obrigacdo negativa no caso da serviddao, onde o dono do prédio
serviente ndo pode embaracar o uso legitimo da serviddo; -A
obrigacdo do proprietario de prestar caucdo referente a dano
iminente em prédio vizinho; -As obrigacdes atinentes ao direito de

vizinhanca;

A Obrigacdo Propter Rem sé pode ser extinta de um proprietario com a tradicao da
coisa a um novo proprietario, quando este assume a obrigacdo. Ou pelo abandono, em que
se deixa a obrigacdo quando ao mesmo tempo deixa-se o0 status de posse sobre a coisa. O
abandono que extinguir a obrigacdo propter rem, € a mesma que extingue a posse, logo ndo
ha o que se dizer de suspensdo mas em perda definitiva do direito a coisa. Vejamos alguns

entendimentos jurisprudéncias que norteiam a matéria:

PODER JUDICIARIO - SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA - 34a CAMARA DE DIREITO PRIVADO
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.219.012.0072

SANTOS - 8a VARA CIVEL

AGRAVANTE: NICOLINO BOZZELLA

AGRAVADO: CONDOMINIO EDIFICIO VAN GOGH

DESPESAS DE CONDOMINIO - COBRANCA - EXECUCAO

DESPESAS CONDOMINIAIS - EXECUCAO - OBRIGACAO
PROPTER REM - PENHORA DA UNIDADE CONDOMINIAL -
POSSIBILIDADE. Tratando-se de obrigacdo propter rem, mostra-se



possivel a penhora da prépria unidade condominial que deu causa ao
débito, estando a mesma abrangida na exce¢é@o consagrada no art. 30,
1V, da Lei 8.009/90. RECURSO IMPROVIDO.

VOTO N° 6789

1. Trata-se de agravo de instrumento interposto por Nicolino
Bozzella, visando a reforma da respeitavel decisao, proferida em sede de
acdo de cobranca de despesas condominiais, em fase de execucdo, que
indeferiu a substituicdo da penhora da unidade devedora, por imdvel
menos oneroso ao devedor.

Inconformado, 0 agravante sustenta a necessidade de substituicdo da
penhora por imével menos oneroso, bem como a impenhorabilidade do
mesmo, posto que é bem de familia.

O recurso tramitou sem efeito suspensivo (fls. 37). O agravado
apresentou resposta (fls. 40/93), requerendo a condenacdo do agravante
por litigancia de ma-fé.

E a sintese do essencial.

2. Trata-se de acdo de cobranca de despesas condominiais, ajuizada pelo
condominio em face do conddmino, sustentando que o requerido nédo
honrou o pagamento das despesas condominiais.

A responsabilidade pelas dividas condominiais & propter rem, pois

garantida direta e integralmente pelo préprio bem que as originou. [...]

N&o € apenas 0s impostos uma obrigacdo propter rem, este € apenas um exemplo.
Toda a obrigacdo que segue a coisa, como a serviddo do terreno, como qualquer outra que

siga a coisa.

Ao final considera-se a obrigacdo propter rem como a natural da responsabilidade
pela coletividade, seja pelo terreno grafado pela serviddo necessaria para passagem, seja
pelo condominio necessario para manutencao e conservacao da coisa. Ndo ha o que se dizer
em separacdo desta obrigacdo da coisa, sem se falar em deterioracdo ou prejuizos ao

coletivo.
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2.1 ADJUDICACAO COMPULSORIA PELO CONDOMINIO EDILICIO

Admite-se, a adjudicacdo compulséria pelo condominio edilicio mesmo que o
imovel ndo esteja devidamente registrado. Discutia-se acerca da legitimidade do
condominio edilicio ser titular de uma unidade autbnoma. Argumento este que atualmente
vem sendo sustentado positivamente pelos nossos Tribunais, no sentido, de que o
condominio pode adjudicar a unidade autbnoma, realizando o registro imobiliario em seu

nome, através do sindico em exercicio.

TRIBUNAL DE JUSTICA - DECIMA CAMARA CIVEL
APELACAO CIVEL N° 0094944-45.2007.8.19.0001

Apelante: OSCARINA RODRIGUES PORTELA

Apelados: ARNON AFFONSO DE FARIAS MELLO e OUTROS
Relator: Desembargador CELSO LUIZ DE MATOS PERES
Acdo de adjudicagdo compulséria. Instrumento particular celebrado
em abril de 1958, denominado “Carta Proposta”, tendo por objeto a
fracdo ideal do terreno, correspondente a futura unidade residencial.
Auséncia de regularizacdo do empreendimento perante a Serventia
Registral Imobiliaria, constando matriculado apenas o terreno onde se
erigiu o condominio edilicio. Para o acolhimento do pleito de
adjudicacdo compulséria, deve se verificar, além de outros requisitos
legais, se 0 contrato objeto da demanda apresenta a correta
discriminacdo do imovel, bem como a qualificacdo completa das
partes, cabendo & parte autora comprovar a quitacdo integral do
financiamento. A acdo de adjudicacdo compulséria ostenta natureza
obrigacional uma vez que derivada de contrato de promessa de
compra e venda, sendo interessante distinguir o direito que se
pretende tutelar do ato de transmissdo da propriedade imobiliaria.
Eventual procedéncia da acdo de adjudicagdo compulséria apenas
reconhece em favor da demandante o direito & concluséo da relacéo
obrigacional, sendo a respectiva carta de sentenga titulo habil a ser
apresentado perante a Serventia Registral, na forma do artigo 221,
inciso IV da Lei 6.015/73. Pretensdo da autora ndao pode ser obstada
pela auséncia de regularizacdo do condominio edilicio, tratando-se de
mateéria distinta do direito pleiteado que, repita-se, ostenta natureza

obrigacional e pessoal, enquanto a instituicio do condominio
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encontra-se vinculada a seara registral imobilidria. Provimento do
apelo.

[...] Resta, portanto, apenas a apreciacdo da possibilidade de se
reconhecer em favor da autora o direito a adjudicagcdo compulséria de
unidade residencial que ndo foi objeto de regularizacdo perante a
Serventia Registral, havendo apenas o registro do terreno onde foi
incorporado o mencionado condominio edilicio.

[...] Nesse sentido, eventual procedéncia da acdo de adjudicacao
compulsoria apenas reconhece em favor do demandante o direito a
conclusdo da relacdo obrigacional existente entre o promitente
comprador e promitente vendedor, sendo a respectiva carta de
sentenca, extraida apds o transito em julgado, titulo habil a ser
apresentado perante a Serventia Registral, na forma do artigo 221,
inciso 1V da Lei 6.015/73.

[...]Assim sendo, DA-SE PROVIMENTO ao recurso, para reconhecer
em favor da autora o direito a adjudicacdo compulsoria do imével
mencionado na inicial, condenando a parte ré ao pagamento de custas
processuais e honorarios advocaticios que fixo em dez por cento

(10%) sobre o valor da causa.

O llustre Desembargador Relator Celso Luiz de Matos Peres, conforme o acordao
supracitado acolheu o pleito de adjudicacdo compulsoria, pois constatou que a pretensao da
autora nao poderia ser obstada pela auséncia de regularizacdo do condominio edilicio,
tratando-se de matéria distinta do direito pleiteado que, ostenta natureza obrigacional e
pessoal, enquanto a instituicio do condominio encontra-se vinculada a seara registral

imobiliaria.

2.2 A ADJUDICACAO REALIZADA EM PROCESSO DE EXECUCAO, E A
RESPONSABILIDADE QUANTO AOS DEBITOS TRIBUTARIOS ANTERIORES.

A adjudicacdo é uma figura semelhante a dacdo em pagamento, uma forma indireta
de satisfacdo do crédito do exequente, que se realiza pela transferéncia do préprio bem
penhorado ao credor, para a extingdo de seu direito.

Destarte, constitui requisito fundamental para a adjudicagdo uma anterior tentativa

de arrematacdo do bem penhorado. Assim, clarividente fica a necessidade do tratamento
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analogo aos institutos, visto que o nosso Cddigo de Ritos ndo se aprofunda no que se refere
a adjudicacéo.

Outrossim, sendo a natureza da sentenca de adjudicacdo de cardter constitutivo,
pode-se afirmar que o modo de aquisi¢do na arrematacdo € o originario, visto que forma-se
um novo direito sobre o bem adjudicado.

O modo de aquisicdo originario esta perfeitamente caracterizado no dizer de Caio
Mario da Silva Pereira: " Diz-se originaria, quando o individuo, num dado momento, torna-
se dono de uma coisa que jamais esteve sob o senhorio de alguém. E uma propriedade que
se adquire sem que ocorra a sua transmissao por outrem, seja voluntaria ou involuntaria,
direta ou indireta. E resulta numa propriedade sem relacdo causal com o estado juridico
anterior da propria coisa".

Portanto, o adjudicatario ndo restard responsavel por qualquer divida anterior,
recebera o bem desembaracado de qualquer débito, mesmo aqueles que sdo oriundos do
exercicio da propriedade “propter rem”, visto que ndao ha como se olvidar da evidente

analogia do instituto da adjudicacdo perante a arrematacao.

3. CONCLUSAO:

Diante do exposto, conclui-se que o instituto sobre o Condominio edilicio no
Registro de Imoveis, deve seguir uma dindmica com fundamentos a alguns critérios
estabelecidos pelo Codigo Civil, A Lei 6.015/73 e a Lei 4591/64 que norteiam o direito,
envolvendo tanto compradores, vendedores, condéminos e o registro de imoveis.

O Condominio edilicio (arts. 1331 a 1358) se diferencia do condominio comum (arts.
1314 a 1330), pois naqueles ha partes comuns e partes exclusivas, ao passo que 0
condominio comum existem multiproprietarios onde todos detém a propriedade em comum,
sem individualizacdes.

A expressdo de condominio edilicio passou a ser adotada pelo novo Codigo Civil, sem
melhor caracterizacdo, talvez como forma de destacar os condominios tradicionalmente
conhecidos (prédios constituidos por diversas unidades com areas privativas e comuns), das
novas situacdes classificadas pelo mesmo cédigo.

Verificou-se também, que o condominio se institui por testamento (somente pode ser
praticado através de um Tabelido de Notas), por ato unilateral, por acordo de vontades e por

decisdo judicial, ou por incorporacdo imobiliaria, neste ultimo o incorporador podera
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negociar sobre unidades auténomas apds ter cumprido exigéncias da lei e arquivado a
documentacdo necessaria no registro de imoveis.

Entretanto, os conddminos possuem obrigacbes como, por exemplo; pagar a quota
parte das despesas; ndo invadir &rea comum; ndo utilizar a unidade autdbnoma de modo
contrério a finalidade do prédio e etc.

Analisamos no decorrer da pesquisa, que a natureza juridica do condominio, o fato
de que o condominio d& o direito de usufruto, disposicdo e reivindicacdo da quota parte
ideal que cabe a cada conddémino, considera-se a natureza juridica de tal instituto de carater
individualista, j& que as partes pertencentes a cada sujeito do condominio sdo ideais, uma
vez que o conceito de condominio é o da indivisdo da coisa, por isso a propriedade comum
sobre a coisa, vale dizer a coexisténcia entre propriedade individual e comum.

Ainda neste sentido, para elucidar a pesquisa, temos que a obrigacdo Propter Rem
acompanha a coisa independente de seu titular no registro imobiliario. Assim, se alguém
vende um terreno e estava a dever o imposto territorial, ou alguma taxa correspondente a
prestacdo de servicos relacionados com o imovel, ou uma contribuicdo de melhoria, o
adquirente fica obrigado ao respectivo pagamento.

Foi possivel também, concluir que na adjudicacdo compulséria devem ser
observados alguns requisitos legais estando em consonancia, com o principio da
especificacdo principio de direito registral, bem como a acdo de adjudicacdo compulsoria
que ndo tem o conddo de inaugurar nova cadeia dominial e ndo sendo modo originario de
aquisicdo da propriedade; portanto todos os débitos inerentes a propriedade transferem-se ao
novo proprietario, o que difere da adjudicacdo — instituto processual que permite ao credor
obter a coisa em lugar de soma em dinheiro, que é o objeto especifico da execugdo por
quantia certa. Na adjudicacdo realizada em sede de execucdo processual o credor satisfaz
seu crédito adquirindo bens do executado, numa operacdo que nao possui nhatureza
contratual, pois possui a mesma natureza da arrematacdo, como ato executivo ou de
transferéncia forcada de bens, sob forma de expropriacéo.

E ainda por Gltimo, a importancia do papel do notario e registrador na instituicdo do
Condominio Edilicio, afim de regular esta forma de propriedade especial, bem como regular
de certa forma através da vontade dos proprietarios as formas de uso desta propriedade e
evitar conflitos, em consondncia com a funcdo social da mesma, principio este

constitucional.
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